DECRETO N° 3382

NEUQUEN, ¢ 1 NOV. 1989
VISTO:

LaleyN®2217 ;v
CONSIDERANDQ:

Que por mandato de dicha normativa es necesario dictar su regtamentacion;

Que por expediente N°2758-3396/99 la Direccion Provincial de Catastro e
Informacion Territorial eleva la reglamentacion de la Ley del Catastro Provincial N°
2217 que incluye un Anexo | referido a las “Instrucciones para Mensuras y Trabajos
Geotopocartograficos”;

Por ello,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DEL NEUQUEN
DECRETA:

ARTICULO 1: Procedese a reglamentar el texto de la Ley N° 2217/97 conforme a las
siguientes disposiciones:

TITULO I: DEL CATASTRO TERRITORIAL

De la Determinacion y Registracion del Estado Parcelario

ARTICULO 2: Las disposiciones referidas a la ejecucién, procedimientos, contenido,
tramitacion y registracion de expedientes de Mensuras en el organismo catastral se
regiran por lo establecido -en las Instrucciones para Mensuras y Trabajos
Geotopocartograficos contenidas en el ANEXO I del presente Decreto y que forman
parte del mismo.

VERIFICACION DEL ESTADO PARCELARIO

ARTICULO 3: La Verificacién de Subsistencia del Estado Parcelario establecida por el
articulo 28 se hara por acto de mensura y su documento esencial sera el Certificado del
acto, autorizado por profesional habilitado para realizar mensuras, el que debera ser
registrado en el organismo catastral e incorporado a los respectivos legajos y folios
parcelartos. Esta operacion no implica la confeccién y registracidon de un plano de
mensura.

ARTICULO 4: E| Certificado definido en el arliculo anterior se extendera en un

formulario especial cuyas caracterislicas establecera la DPCIT, debiendo contener los

siguientes elementos.

a) Nomenclatura catastral de la parcela.

b) Nomenclatura catastral de los inmuebles linderos, a la fecha de la verificacion.

¢) Ubicacion geografica, localidad y zona.

d) Texto referido a la subsistencia del Estado Parcelario o advertencia de la necesidad
fundada de realizacion de nuevo plano de mensura. '

e) Grafico demostrativo de acuerdo al articulo 5 del presente Decreto.

f) Existencia de ocupaciones o asentamientos irregulares en el interior de la parcela.

g) Firma oldgrafa e identificacion del profesional actuante.

h} Domicilio fiscal de los titulares de la parceia.

i) Lugar y fecha de realizacion.

El procedimiento para su tramitacion y registracion sera dispuesto por el organismo

~ catastral.



ARTICULO §: El profesional certificara la subsisiencia del estado parcelario,
conforme al ultimo plano registrado. '
Con fin aclaratorio no taxativo, se distinguen los siguientes casos posibles:

a) Cuando del acto de verificacion se compruebe la vigencia de idénticas
condiciones de mensura de acuerdo al Gltimo plano registrado (caso 1).

b) Cuando existan distintos elementos fisicos de los indicados en el plano registrado,
pero que coinciden con los limites parcelarios constituidos (caso 1).

Cuando sean los hechos fisicos que materializan la ocupacién excediendo los limites
parcelarios constituidos, los que afectan a parcelas linderas (caso 5).

Cuando fos hechos fisicos que materializan la ocupacion exceden los limites
parcelarios constituidos, sin afectar a otras parcelas constituidas o posesiones de
terceros amparadas en titulos (caso 4).

Cuando los hechos fisicos que materializan la ocupacion, tienen menor extension
que el poligono de limites parcelarios constituidos, verificandose excesos de
ocupacién por linderos o por otros inmuebles que integran el macizo (casos 2 y 6).
En todos los casos debera agregarse en . el certificado del acto un grafico
demostrativo de las ocupaciones o diferencias con su correspondiente ubicacion,
dimensicnamiento y relacicnamiento a los limites de la parcela y nomenclatura
catastral actualizada de los linderos, con las caracteristicas especificas que
establecera la DPCIT.

ARTICULO 6: El profesional no certificara la subsistencia del estado parcefario en
los siguientes casaos:

a) Cuando de la aplicacion al terreno emergente del ultimo plano constitutivo, surjan
superposiciones con otros estados parcelarios constituidos por planos que no
presenten errores manifiestos, o con titulos.

b} Cuando sin que se verifiqguen excesos de ocupacién por parte de otros inmuebles
que componen el macizo, no exista en el mismo superficie disponible para la total
aplicacion territorial del poligono de limites parcelarios constituido por plano
registrado (diferencia en menos), (caso 3).

ARTICULO 7: Los casos descriptos en los articulos 5 y 6 se encuentran tipificados
en los graficos contenidos en el ANEXO 1l del presente Decreto.

ARTICULO 8: En caso que de |a verificacion efectuada por el profesional surja que
no existe subsistencia del estado parcelario, éste presentara el correspondiente
Certificado del acto ante el organismo catastral indicando expresamente que debe
efectuarse nuevo plano de mensura.

La DPCIT otorgara el certificado catastral con la advertencia de que se debera
realizar y registrar un nuevo plano de mensura con anterioridad a una posterior
constitucién, adguisicidn o transmision de derechos reales sobre el inmueble. Esta
advertencia no impedira la formalizacion y registracion del acto para el cual fue
solicitado el certificado.

ARTICULO 9: Cuando en la parcela existan mejoras de caracter permanente objeto
de tributacion, sin perjuicioc de que se encuentren registradas en el organismo
catastral, el profesional debera confeccionar la correspondiente Planilla de
Relevamiento de Mejoras que se adjuntara al Certificado. En caso que hubieran
existido mejoras registradas que se hayan demolido total o parcialmente se deberan
indicar en la Planilla.

Igualmente debera confeccionar y adjuntar las planillas correspondientes a uso y
caracteristicas del suelo que sean de aplicacion para parcelas rurales de uso
intensivo y extensivo.



~ Las caracteristicas y contenido de dichas planillas seran establecidas por medio de
una proforma que reglamentara el organismo catastral.

ARTICULOQO 10: La confeccion de las Planillas citadas en el articulo precedente se
hara extensiva, en los casos que corresponda, a los expedientes de Mensura, de
acuerdo a lo dispuesto por el articulo 40 de las Instrucciones para Mensuras y
Trabajos Geotopocartograficos (ANEXQ ).

ARTICULO 11: La calificacién de inmueble urbano baldio o edificado, a los efectos
de la aplicacion de los plazos establecidos por ef articulo 28, se hard en base a las
constancias obrantes en los registros catastrales.

De los Legajos Parcelarios

ARTICULO 12: E! organismo catastral conformard los Legajos Parcelarios
cumpliendo |as restricciones que impone el articulado contenido en el Capitulo V del
Titulo | de ta Ley N°.2217/97 pudiendo adoptar los procedimientos, técnicas o
metodologias que resulten aptas y dtiles al sistema catastral.

Del Régimen y Publicidad Catastral
EMISION DEL CERTIFICADO CATASTRAL

ARTICULO 13: La emision y otorgamiento del Certificado Catastral establecido en el
Capitulo Vil del THule | se regiran por las siguientes disposiciones:

a) Reguerido el otorgamiento del Certificado Catastral, para los supuestos
establecidos por el articulo 62, la DPCIT procedera en forma perentoria a verificar si:
el inmueble en cuestion posee estado parcelario determinado y si el mismo se
encuentra en vigencia, de acuerdo a los plazos fijados por el articulo 28. En caso
gue el inmueble cumpla dichos requisitos se otorgara el correspondiente Certificado
Catastral. De lo contrarto se informara al interesado sobre la necesidad de efectuar,
previamente, la determinacion o verificacion de subsistencia del estado parcelaric,
segun corresponda. El referido informe debera ser emitido por el organismo catastral
en un plazo que no podra superar los cuatro (4} dias habiles posteriores al ingreso
de la solicitud. La DPCIT implementara un tramite urgente, para la emision del
certificado dentro del plazo de veinticuatro (24) horas a partir de su solicitud.

b). La DPCIT no expedira Certificado Catastral sobre inmuebles que:

b-1) No tengan estado parcelario constituido conforme a la Ley.

b-2) Teniendo estado parcelario constituido ¢ verificada su subsistencia, se
encuentren vencidos los plazos fijados por el art. 28 desde la Ultima registracion.
b-3) Cuando teniendo informada la No Subsistencia del Estado Parcelario, haya sido
superada la prevision del art. 6 “in fine” y no se haya registrado nueva mensura.

c) E! Certificado Catastral caducarda al momento de la modificacién del estado
parcelario.

d) El Director Provincial queda facultado para resolver sobre situaciones particulares
no previstas por el presente articulo y que fueran debidamente fundamentadas.

ARTICULO 14: Para la emision del Certificado Catastral referido a lotes originados
por planos registrados provisoriamente, sera necesario previamente |a registracion



- definitiva del mismo mediante solicitud acompafiada de constancia de inscripcion
registral, resolucion o acto administrativo o judicial ajustado a derecho.

Los planos generadores de inmuebles asimilables al régimen previsto en este articuio,
que hayan recibido distinto tratamiento al momento de su registracién, motivaran que la
DPCIT dicte normas que regulen la emisién de Certificados Calastrales mediante su
uso, siempre que sea posible.

ARTICULO 15: En casc que se solicite Certificado Catastral para Unidades
Funcionales y/o Compiementarias afectadas al régimen de Propiedad Horizontal {Ley
13.512 y Ley Provincial 485) en cuyo plano se determinen como “"en construccién” ¢ “a
construir’, previamente a su otorgamiento se requerira fa actualizacion del plano de
mensura.

Solo se requerira la subsistencia del Estado Parcelario previo a la expedicion del
Certificado Catastral para aquellas unidades que posean todos o algunos de sus
poligonos asentados sobre el terreno.

ARTICULO 16: El Certificado Catastral contendra los siguientes elementos:

- Nomenclatura catastral de la parcela ¢ subparcela.

- Ubicacién geografica, localidad y zona.

- Nuamero de Expediente del plano de mensura y fecha de registracion y del ultimo
certificado de verificacion de subsistencia, si correspondiere e identificacion del
profesional de la agrimensura interviniente.

- Superficie segun mensura.

- Valuacién catastral vigente.

- Servidumbres, restricciones, limitaciones y afectaciones relacionadas con la parcela
cuyos datos obren en los registros del organismao catastral.

- Asientos de referencia reciprocos con otras parcelas, subparcelas o unidades
tributarias y/o condicionantes de realizacion de actos juridicos.

- Todo otro dato de interés referido al estado de hecho de la parcela, ariginado en el
plano de mensura o en el Certificado de Verificacion de subsistencia del estado
parcelario, que coadyuve a la publicidad y seguridad en el trafico inmobiliario.

Se adjuntara al Certificado Catastral copia certificada del ultimo plano registrado y del

Certificado de Verificacion de Subsistencia del Estado Parcelario, segin corresponda,

que formara parte del mismo.

En caso de Propiedad Horizontal, el organismo catastral adecuara el contenido a las

caracteristicas especificas de dicho régimen.

En todos los casos el Certificado Catastral debera contar con la firma olografa e

identificacion del funcionario responsable de su otorgamiento.

ARTICULO 17: A los efectos de la publicidad catastral establecida por los articulos 50 y

67, podran tomar conogcimiento de los asientos y registros catastrales:

a) Los contribuyentes, (propietarios, adquirentes por boleto 0 poseedores) respecto de
sus propios inmuebles.

\b) Los QOrganismos del Estado Nacional, Provincial o Municipal.

¢} El Poder Judicial de la Nacion y de las Provincias.

'd) Las instituciones crediticias oficiales y privadas.

‘e) Los profesionales de la agrimensura, abogados, escribanos, contadores o quienes
en virtud de su actividad profesional asi lo requieran. En todos los casos quedaran
sujetos a las responsabilidades que deriven de su accionar, en relacion a la
informacion obtenida.

f) Los terceros interesados que justifiquen fundadamente su peticion.

El organismo catastral podra requerir, cuando lo considere necesario, la exhibicion de

documentacion que acredite ef interés invocado.



@) Los Agentes Inmobiliarios o Martilleros Publicos inscriptos en los Colegios
respectivos, respecto de aquellos inmuebles para los que cuenten con autorizacion
otorgada por los contribuyentes habilitados de acuerdo al inciso a).

De las Constancias Catastrales Preexistentes

ARTICULO 18: El organismo catastral procedera a la inmediata revision y calificacion
de los planos de mensura registrados y archivados, de acuerdo a los requisitos
establecidos por el articulo 68, apartade 1), incorporando los elementos necesarios
para su precisa identificacion en la base de datos parcelaria, a los efectos de la .
aplicacion de los articulos 28, 29y 69. '

De la Actualizacion y Conservacion del Catastro

ARTICULO 19: De acuerdo a lo establecido por el articulo 77, los fitulares o
poseedores a titulo de duefio o sus representantes legales quedan obligados a declarar
su domicilio fiscal actualizado ante todo tramite, presentacion o declaracion jurada que
deban efectuar en el organismo catastral. En los expedientes de mensura se debera
incluir el domicilio fiscal en la correspondiente solicitud de registracion.

ARTICULO 20: Son responsables, a los efectos de cumplimentar las obligaciones a

que se refiere el articulo 78, las personas fisicas o juridicas que a continuacion se

indican:

a) Los propietarios con dominio inscripto en el Registro de la Propiedad Inmueble, con
exclusion de los nudos propietarios.

b) Los usufructuarios _

¢) Los herederos, conyuge supérstite, administrador judicial o albacea en los casos de
sucesiones indivisas.

d) Los adquirentes con fitulo otorgado, aun cuando no se hubiese inscripto en el
Registro de la Propiedad Inmueble.

e) Los adquirentes que tengan la posesion aun cuando no se hubiera otorgado el fitulo
traslativo de dominio.

f) Los poseedores con animo de adquirir el dominio por prescripcion

ARTICULO 21: Son aplicables a los infractores las sanciones por infraccion a ios
deberes formales previstas en el articulo 43 del Codigo Fiscal Provincial. A esos
efectos la DPCIT comunicara el caso a la Direccion Provincial de Rentas y ésta
impondra la sancién de acuerdo al procedimiento fijado por dicho Cadigo. A la primera
infraccion correspondera una multa de $ 250, a la segunda una multa de $ 500 vy a
partir de la tercera una muita de § 748,29 por cada falta.

TITULO II: DE LA VALUACION INMOBILIARIA
De la Determinacion y Actualizacion de la Valuacion

ARTICULO 22: Las mejoras incorporadas a los inmuebles serén valuadas, de acuerdo
a lo establecido en el articulo 100, cuando se encuentren en condiciones de
habitabilidad y/o habilitacion. A tales efectos, se consideran:

a) Habitables: aquellas accesiones destinadas a vivienda que se encuentren techadas,
aisladas del exterior por cerramientos y dispusieran de los servicios indispensables,
aun cuando no estuvieren conectados.

b) Habilitadas: aquellas accesiones destinadas a comercio, industria u otras actividades
lucrativas que rednan los requisitos edilicios minimos para su habilitacién en su
respectivo Municipio y dispusieran de los servicios basicos aun cuando no estuvieren
conectados.



No se tendran en consideracion, para efectuar las operaciones de avaldo, la
ausencia de terminaciones de obra (pisos, frentes, revoques, cielorrasos, etc.) ni las
acciones administrativas eventualmente interpuestas ante autoridades municipales.

ARTICULO 23: A los efectos del articulo 107 se considera error de calculo al
resultante de equivocos en las operaciones aritméticas necesarias para la
determinacion del avalto. Por su parte, se considera error de concepto el introducir
en los procedimientos apreciaciones conceptuales equivocas referidas a aspectos
tales como. el tipo, las caracteristicas, la naturaleza o condiciones agrologicas,
economicas y topograficas, vinculadas con las accesiones o la valuacion del suelo.
También se consideraran errores de concepto los gque se originen por la incorrecta
aplicacion de los formularios y tablas establecidas por el organismo catastral.

ARTICULQO 24: Para el caso en que sea objetada la aplicacidon de coeficientes
especificos en la valuacion de inmuebles rurales, la DPCIT podra dar intervencién a
la Direccién Provincial de Agricultura y Ganaderia & la dependencia que,
eventualmente, la reemplace en sus funciones. -

ARTICULQ 25: La rectificacién de la valuacidn por errores cometidos en el calculo o
carga de datos provenientes de levantamientos parcelarios practicados o
contratados por el organismo catastral, tendran vigencia a partir del periodo anual en
gue se produjo la presentacion del reclamo ante el organismo catasiral y cuando los
cambios sean determinados de oficio por este tendran vigencia a partir del primero
de enero del afio siguiente a aguel en que han sido determinados.

ARTICULO 26: Los valores previstos en el articulo 91 de la ley deberan ser
exhibidos a partir del mes de setiembre de cada afio y tendran vigencia a partir del
primero de enero del afio siguiente. '

ARTICULO 27: Cuando por aplicacion del articulo 83 de la Ley se realicen
relevamientos, inspecciones, censos u otras actividades, el propietaric o poseedor
de bienes inmuebles tiene la obligacion de autorizar el acceso a su propiedad al
personal dependiente de la DPCIT y a personas por ella autorizadas expresamente,
para efectuar dichas tareas. El no cumplimiente de estas disposiciones,
documentado mediante acta labrada ante testigos, habilitara a la DPCIT para aplicar-
el avaluo de la propiedad en base a las apreciaciones graficas obtenidas de
fotografias aéreas y de la cartografia disponible, sin perjuicio de las sanciones que
pudiera corresponder conforme a las leyes vigentes.

TITULO Ill: DEL ORGANO DE APLICACION
De la Direccion Provincial de Catastro e Inforﬁmcién Territorial

ARTICULO 28: A los fines de cumplimentar lo establecido en el Articulo 111, Ia
Direccién del organismo catastral elevara al Poder Ejecutivo, en un plazo no mayor
de 180 dias a partir de la puesta en vigencia del presente Decreto, el Proyecto de
organizacion de la estructura administrativa y funcional de la reparticion.

TITULO IV: DE LAS DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y/O TRANSITORIAS
GENERALES

ARTICULO 29: Facultase a la Direccién Provincial de Catastro e Informacion
Territorial a dictar las disposiciones compiementarias que resulten necesarias para la
plena puesta en vigencia de la Ley N° 2217/-97.y del presente Decreto
Reglamentario.



ARTICULO 30: Ei presente Decreto, sera refrendado por el sefior Ministro de
Economia, Obras y Servicios Publicos .-

ARTICULO 31: Comunigquese, dése al Boletin Oficial para su publicacion y
ARCHIVESE .-

Es Copia.- Fdo) Sapag
Ferracioli



ANEXO I- DECRETO N° -

ESTRUCTURA ORGANIZATIVA DE LAS INSTRUCCIONES PARA MENSURAS Y
TRABAJOS GEQTOPOCARTOGRAFICOS

CAPITULOI: DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULOII: DEFINICION Y CLASIFICACION DE MENSURAS
CAPITULO 1II: TRAMITE, EXAMEN Y REGISTRO DE MENSURAS

A.- De los Aspeclos Generales
B.- Del Examen y Visacion de Planos

CAPITULO 1V: CONTENIDO DE LOS EXPEDIENTES DE MENSURA

A.- De los Elementos de los Expedientes
B.- Del Acta y Citaciones

CAPITULOYV: INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS PARA
PLANOS DE MENSURA BAJO El, REGIMEN DE LA
PROPIEDAD HORIZONYAL

A.- D¢ los Aspectos Generales
B.- De los Defectos de Emplazamiento

CAPITULO VI: PROCEDIMIENTO DE MENSURA

A.- De los Aspectos Generales

B.- De la Mensura Parcial

(.- De las Superficics, Diferencias y Sobrantes
}.- Del Amojonamiento

E.- De la Representacion y Escalas

F.- De fa Representacion Grafica de Titulos
G.- Del Relevamiento de Mejoras

CAPITULO VII: TOLERANCIAS TOPOGRAFICAS

CAPITULO VIII: DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS



INSTRUCCIONES PARA MENSURAS Y TRABAJOS
GEOTOPQCARTOGRAFICOS

CAPITULQ L: DISPOSICIONES GENERALLES

Articulo 1.- Los trabajos regulados por la presente normativa deberdn ser ejecutados por
profesionales habilitados para rcalizar mensuras. La Direccion Provincial de Calastro ¢
Informacidn Territorial (DPCIT) requerira la visacion de los planos por parte del Consejo
Profesional con anterioridad a su registracion a los efeclos de que se verifique fa
correspondiente habilitacion del Profesional actuante.

Articulo 2.- A los {ines de la presente reglamentacion, se designard como "Profesional” a las
personas fisicas que cumplan con el articulo anterior.

Articulo 3.- En todos los casos en que se requiera la identificacion del Profesional, éste lo hara
con su nombre y apellido, denominacion de su titulo profesional y su correspondiente nimero
de matricula y, en los casos necesarios, st domicilio profesional.

Articulo 4.- El Profesional deberd regirse por las presentes [nstrucciones cuando realice
trabajos de agrimensura destinados a ser presentados y registrados ante la DI*CIT.

Articulo  5.- La DPCIT podra dictar disposiciones interpretativas de la presente
reglamentacién y resolvera los casos no previstos en clla.

Articulo 6.- La DPCIT llevara dos Registros de Mensuras. a) El Registro Definitivo: estard
conlformado por todos aquellos planos constitutivos del estade parcelaric de los inmuchles
mensurados, b) El Registro Provisorio; estara conformado por todos aquellos planos cuya
registracion definitiva dependa de inscripcion registral, de resolucion judicial o de acto
administrativo ajustado a derecho. La registracion de mensuras, deberd cumplir con el
principio regisiral de “rogatoria” por parte de los ttulares o beneliciarios de la causa juridica
que origind la operacion. '

Articulo 7.- El plano de mensura deberd contener todos los elementos necesarios para
determinar el estado parcelario del inmueble mensurado y de las parcelas resultantes conforme
a lo dispuesto por los articulos 6° v 14° de la Ley N°2217/97.

Articulo 8.- No serd necesario ceder ochavas al dominio publico ya que constituyen
restricciones maleriales al dominio privado en interés publico; como tales podran indicarse en
el plano de mensura de acuerdo a lo que dispongan las auloridades municipales.

CAPITULO H: DEFINICION Y CLASIFICACION DE MENSURAS

Articulo 9.- Denominase Mensura al conjunto de aclos y operaciones de agrimensura
dgstinados a determinar, modificar, verificar, materializar y representar el estado parcelario de
'Tg inmuebles y/o ubicar, deslindar y demarcar la extension de otros derechos reales de
expresion ferritorial.



Articulo 18.- Las operaciones de Mensura se clasifican Segun sus causas en:
a) Mensuras Particulares.

b) Mensuras Judiciales.

¢) Mensuras Administrativas.

Artfculo 11.- Se definen como Mensuras Particulares a las que se ejecuien:

a) De conlormidad a titulos de propiedad, determinando el poligono de limites dominiales
resultante de su aplicacion territorial y refiriendo al mismo los signos de ocupacion, ya
sean €stos coincidentes o discordantes con dicho peligeno,

b) Para determinar la extension territorial del "animus domine” para adquisicién, judicial o
administrativa, del dominio, estableciendo su relacion con los Iimites dominiales de las
parcelas comprometidas.

l.as Mensuras Particulares pueden ser ordenadas por particulares, reparticiones publicas o

autoridad judicial.

Articulo 12.- Sc definen como Mensuras Judiciales a lus ordenadas por Jucz y cuyo objeto
sea: juicio de mensura, juicio de destinde por confusion de limites o juicio por reposicion de
mojones.

Articule 13.- Se definen como Mensuras Administrativas a las destinadas a deslindar bienes
tninuebles del Dominio Piiblico del stado (Articulos 2.340 ¥ 2.750 del Codigo Civil).

Articulo 14.- Divisién es la operacion de mensura que modilica el estado parcelario
implicando la creacion de nuevas parcelas sin la cesion de superlicics destinadas a originar
nuevas calles o caminos publicos.

Articulo_15.- Fraccionamiento es la operacion de mensura que modifica el estado parcelario
creando nuevas parcelas con apertura de calles o caminos plblicos y superficies destinadas al
uso publico, salvo que estas altimas no fueren requeridas.

Articulo 16.- Unificacién es la operacién de mensura por la que se modifica el estado
parcelario por la creacion de una nueva parcela mediante infegracion de otras del mismo titular
dominial,

Articuloe 17.- Union y Redistribucién es la operacion de mensura por Ia que se propone
modificacién del estado parcelario mediante la creacion de nuevas parcelas integradas a partir
de otras de distintos titulares. Dicho estado propuesto quedard constituido al formalizarse Jas
correspondicntes adguisiciones de dominio.

“APITULO HI: TRAMITE, EXAMEN Y REGISTRO DE MENSURAS

A.- De los Aspectos Generales

rticuelo 18.- La tramitacion, busqueda y recopilacion de anlecedentes para trabajos de
grimensura deberd ser realizada por el Profesional responsable o por una persona aulorizada
%r ¢ste. L.a DPCIT dispondra la formalidad a cumplimentar para la mencionada autorizacion.
E)Profesional responsable deberd presentarse personalmente ante el organismo catastral toda
vez que éste lo considere necesario.



Articulo_19.- La DPCIT considerara como malriz del plano de mensura al original
reproductble de material indeformable, con la firma holografa del Profesional actuante y de
todos los titulares del inmueble objete de la mensura al momento de su registracian.

Articulo 20.- Primera copia del plano registrado serd la que quede agregada al Expediente.
[ista no debera tener agregados nt tachaduras de ninguna indole. _
‘Toda correccion que sea necesario introducir con posterioridad a la registracion del
documento, debera ser realizada mediante ¢l procedimiento y formalidades que determine Ja
DPCIT.

Articulo 21.- El original reproducible del plano de mensura deberda contener las firmas
holografas del Profesional actuante y de todos los titulares de dominio, o sus representantes
legales o de quien pretende prescribir en las mensuras para adquisicion de dominio. Las copias
presentadas para el tramite de registracion llevaran la firma holdgrafa del prolesional.

Articule 22.- Cuando un tittlar no sepa firmar estampard su huella digital donde
correspondiera su [irma, aclardndose al pie su nombre y apellido completo.

Articulo 23.- Siempre que se invoque representacion por poder, ya sea para personas [isicas o
juridicas, este deberd justificarse legalmente.

Articulo 24.- [l tramite del expediente de mensura tendra una vigencia de 24 meses a partir de
la [echa del primer tngreso a la DPCIT, transcurrido ese lapso y si no [inalizo la tramitacion, el
expediente habrd caducado y se archivara en forma definitiva.

Articulo 25.- Si dentro del periodo previsto por el articulo anterior, se produjera la
inmovilidad administrativa del Iixpediente por un plazo continuo de 6 meses, serd remitido a
archivo provisorio. Previo pago del correspondiente sellado, se dard nuevo curso al mismo
hasta cumplir el plazo de su caducidad.

Articulo 26.- El Profesional es enteramente responsable de que los datos consignados en el
planc estén actualizados a la fecha de su registracion, independientemente de la [echa de
mensura que pudiera consignarse en el plano.

Articule 27.- ia repistracion de un plang de mensura no desliga al Profesional de su
responsabilidad por defectos técmicos o sustanciales que pudieran comprobarse con
posterioridad.

Articulo 28.- Cuando de la comparacion de operaciones de agrimensura presentadas a la
DPCIT con olras va registradas o en tramite, se observaran diferencias superiores a las
tolerancias o datos no congruentes respecto a aspectos esenctales de las mismas, se procederd
del modo siguiente: a) Se notificard en primera instancia a ambos Profesionales a los efectos
de que ralifiquen o rectifiquen sus trabajos. b} En caso de que uno de ellos rectifique algun
clemento de su actuacion, deberd iniciar las correcciones necesarias en un plazo no mayor a
diez. (10) dias. ¢) Si ambos Profesionales ratificaran sus respeclivas operaciones, la DPCI'T
ngtificara a los propictarios involucrados y consignara en los respectivos planos y [olios
arcelarios notas de referencia reciprocas otorgando publicidad a los hechos y podrda dar
ntervencion al drgano de contralor de la matricula profesional por si eventualmente se hubiere
currido cn negligencia. Iin todos los casos y en cualquier momento de la tramilacion la
CIT podrd efectuar inspecciones de los trabajos involucrados y adjuntar los resuftados dc
as acluaciones al expediente correspondiente.




Articulo 29.- Cuando al comparar la operacion de agrimensura prescntada a la DPCIT con
anfecedentes obrantes en é€sta  se encontrasen diferencias signilicativas, se procederd de un
modo analogo al expresado en el articulo anterior,

Articule 30.- En caso que la DPCIT considere, luego de agotladas las aclaraciones o
rectificaciones a que hubiere lugar, que una operacion de mensura no puede ser registrada por
no ajuslarse a las normas vigentes, no dard curso al expediente y procedera a su archivo
definitivo, previa notificacion al profesional interviniente.

Articule 31.- Toda vez que [o considere necesario la DPCIT podra realizar inspecciones de
mensuras en tramite o registradas. El organismo catastral deberd notificar con anticipacion a
los titulares del inmueble y/o prolesional responsable de la fecha y hora en que se efectivizara
la misma.

B.- Del lExamen y Visacién de Planos

Articulo 32.- I.a DPCIT procederd al examen y visacidn de los elementos exirinsecos y
formales de los expedientes de mensura, en concordancia a lo dispuesto por los articulos 17°,
189y 19° de la Ley N° 2217/97.

Articulo 33.- La DPCIT requerira al profesional fos visados o constancias de intervencion de
~aquellos organismos que por la naturaleza del (rabajo tengan jurisdiccion o deban expedirse.
No abstante, si el visado del organismo de competencia dejara de observar o colisionara con
aspectos esenciales de la mensura, la DPCIT intervendra al respecto de la manera que lo
juzgue adecuada.

También podrd, a pedido de parte, dar por extingnida la intervencién de los organismos de
jurisdiceién comprendidos en el regimen de la Ley N° 1284, cuando se acredite que han
expirado sin respuesta, los plazos previstos por dicha norma. Para empresas u organismos no
sujetos a fa ey provincial de procedimiento administrativo, se establece a tal efecto un plazo
de quince (15) dias habiles.

Articulo 34.- [.os visados municipales cubriran los aspectos relativos a limites y delineacion
del dominio pablico municipal, ancho y nomenclatara de vias publicas, condiciones
urhanisticas v de uso del suelo.

Cuando la mensura no esté comprendida en ejido alguno, entenderd cn fos referidos aspectos la
Direccion de Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano.

Articulo 35.- Los visados del Organo de Aplicacién del Cédigo de Aguas resolveran aspectos
relativos a cumplimiento de las condiciones para la accesion aluvional, determinacion de
lineas de ribera, o en su defecto de la linea adoplada como limite provisorio del dominio
publico, calificacion de los distintos cursos y cuerpos de agua por su condicidn juridica v de
régimen de [uncionamiento hidrico a los efectos de la definicion del dominio publico.

Articulv 36.- Los visados de las Direcciones de Vialidad se ajustaran a las Disposiciones
vigentes on el orgamsimo catastral y cubrivan solamente los aspectos relativos al drea ocupada
por 1a via de comunicacion.

" - . N .
Articulo _37.- Fn caso de mensuras de inmuebles que comprendan limites internacionales
)rrespondera la intervencion del organismo competente segin lo establecido por Disposicidn
dictada al electo.



Articulo 38,- En caso de mensuras de inmuebles comprendidos dentro de Parques Nacionales,
correspondera la intervencion del organismo con jurisdiccion sobre los mismos.

Articulo 39.- Las obras y ductos existentes representados en ¢l plano de mensura solo
requeriran visado del organismo compelente cuando establezcan dreas de servidumbre, de
seguridad u otras restricciones al dominio en interés pablico.

CAPITULO TV: CONTENIDO DE LOS EXPEDIENTES DE MENSURAS
A.- De los Elementos de los Expedientes

Articulo 40.- Los expedientes de mensuras definitivos coentendrin, como elementos bésicos,
los siguientes: a) Solicitud de registracion de mensura y/u Oficio Judicial, b) Constancias
dominiales, ¢} Informe Técnico, d) Original reproducible y copias del plano correspondiente y
e) Planilla de Relevamiento de Mejoras, sin perjuicio de los demas requisitos que establezca la
legislacidn tributaria.

Articulo 41.- En los expedientes de mensuras judiciales, ademdas de los elementos
mencionados en el articulo anterior, se deberan incorporar las constancias de las Citaciones a
los colindantes y Acta de mensura. {(Apartado B)

Articulo 42.- In las mensuras de inmuebles rurales se debera adjuntar la documentacién
referida a su vinculacion al sistema de referencia adoptade por la Provincia por norma
especifica diclada al efecto por el Poder Ejecutive. lgual requerimiento cumplird las mensura
urbanas de aquellas localidades para las que la DPCIT oficialice el uso de redes de apoyo.

Articulo 43.- Conforme al avance tecnoldgico, la DPCIT podra requerir dei Profesional copia
del plano de mensura y/o de informacion referente al mismo en soporte magnético u otro
similar, de acuerdo a las disposiciones formales que oportunamente se dicten.

Articulo 44.- La solicitud de iniciacidn del expediente de mensura sera rubricada con las
firmas hol6grafas del Profesional y por al menos uno de los titulares del inmueble.

Articulo 45.- El Informe Técnico tendra las siguientes caracteristicas:

Kl Profesional redactard una memoria descriptiva que observara el siguiente orden y contenido

minimo:

a) Iniciacion de las actuaciones: explicitara el objeto de las actuaciones (causas juridicas, orden

judicial, adquisicion de dominio, compraventa, expropiacion, ete.} y redactara un resumen de

la sitvacion domninial, cuando la complejidad del trabajo asi lo requiera.

b) Identificacion del inmueble: Se consignaréin los datos minimos { nomenclatura catastral y

designacion segiin titulo ) que permitan identificar al inmueble objeto de la mensura.

¢} Citacion de linderos: Si correspondiere, se detallaran los nombres y apellidos completos de

todos los linderos citados, indicando a qué parcelas corresponden vy forma en que fueron

citados.

) Antecedentes consultados: Se deberdn indicar todos los antecedentes consultados para la
alizacion de la mensura, tales como: planos de mensuras vy titulos tanto de la parcela origen y

de las linderas, planos catastrales provinciales o municipales v otros.

¢) Tareas de medicién: Se indicard en forma somera las tareas topograficas de medicidn, Se

especificara el arranque adoptado y su relacionamiento con los limites perimetrales del

iimueble. Se expresara claramente v en forma detallada los crilerios aplicados para [a

determinacion del arranque y de los limites v se hara referencia a confradicciones o

coincidencias con los antecedentes consullados.



f) Actas: 8i las hubiere, se mencionardn las actas que se hayan labrado en relacién a la
mensura. '

g} Fecha de ejecucion de la mensura.

h) Firma vy sello del profesional actuante.

Articulo 46.- Los planes de mensura, salvo los destinados al régimen de la Propiedad
Horizontal, estardn divididos en dos partes: a) un médulo dedicado a la cardtula, b) uno o mas
moédulos destinados a la representacion grifica de la mensura. En aquellos que comprendan
mas de una lamina, sdlo serd necesaria la caratula completa en la primera de éstas; en las
restantes serd suficiente insertar en el angulo inferior derecho un rétulo cuya configuracion
dispondra el organistno catastral.

Articulo 47.- El modulo de Ja cardtula contendra los siguientes clemenios minimos:
designacion de la provincia. del departamento y de la localidad o paraje; el objeto del plano;
designacion de la parcela; identificacion de los titulares del inmueble; los datos de dominio y
antecedentes; la nomenclatura catastral original; un croquis de localizacion; un apartado para
la firma v sello del Profesional, un apartado para las firmas con aclaracion de los titulares del
inmueble y un apartado para el niumero de expediente y sellos registrales.

Articulo 48.- [n la cardtula del plano se establecera el lipo de mensura segin sus causas (Art.
10) y se detallara ¢l Objeto del mismo, pudicnde esiar definido, cuando corresponda, por una
combinacion de los establecidos en los articulos 14, 15, 16 v 17.

Articulo 49.- El planc debera contener lodas las notas de referencias que condicionen la
realizacion de actos juridicos relativos a las parcelas que se originan. Las mismas se
consignardn en [orma destacada, en el lugar y modo que la DPCIT determine. '

Articule 50.- Cuando uno de los lotes criginados por una division tenga por desting
excluyenie ¢l ser anexado a un lindero se consignara en forma notoria un texto de las
siguientes caraclerfsticas: "La parcela ... se crea para ser anexado a la lindera ..., cuyo titular
una vez que lo sea de ambas no podra transferir ninguna de ellas en forma independiente”.

Articulo 51.- Los modulos destinados a la representacion de la mensura contendran, ademas
de ésta, fa Representacion Grafica del Titulo, el Balance de Superficies v todo oiro elemento
propio de la mensura (detalles, escalas, cte.).

Articulo 52.- La DPCIT establecera la disposicion, denominacion, lamaiio v caracteristicas
cartograficas de los distintos elementos y aparlados que conformen la caratula y el/los
madulo/s de mensura,

Articulo 53.- [.as parcelas colindantes al inmueble objeto de la mensura se identificardn por
N . i} . .

su nomenclatura catastral, siendo optativo el agregado de otras designacioncs que les

correspondicra o def nombre de los titulares de las mismas.

Articulo 54.- La orientacion del Norle correspondiente a cada elemento de! plano serd hacia fa
parte superior de Ja lamina y podra estar comprendida en el sector determinado entre los 315%y
los 45°.

Aﬁiculu 55.- Los signos cartogralicos a utilizar seran los vigentes de acuerdo al Instituto
Geografico Militar (1IGM), salvo que exista algin elemento no contemplado por éste, en cuyo
caso la DPCIT dispondea el correspondiente signo a utilizar.



Articulo 56.- El tamafio y plegado del plano se hara segiin las normas del Instituto Argentino
de Racionalizacién de Materiales (IRAM), siendo el tamafio minimo el correspondiente al
formato "A3" y el maximo el formato "AQ",

B.- Del Acta y Citaciones

Articulo 57.- El Acta de Mensura tendra preferentemente las siguicntes caracteristicas
generales: liempo verbal presente, prosa informativa y el estilo serd indirecto (sin citas con
comillas). debiendo ser redactada en hojas de veinticinco lineas. Contendra, come minimo, los
sipuicntes clementos:

1- Lugar, fecha y hora de comienzo del acto de mensura.

2- Listado de las personas presentes, indicando el cardcter de la presencia de cada una.

3- Qbjeto del aclo.

4- Sintesis de los hechos y actuaciones efectuadas por el profesional y de las exposicienes v de
la documentacion presentada o invocada por los presentes,

5- Fecha y hora de finalizacion del acto.

6- Firma holografa del Profesional y de por lo menos dos testigos mayores de edad.

7- Sello del Profesional y aclaracion de las firmas y documentos de identidad.

Artienlo 58.- La objccion por parte de algin colindante (titular de dominio o poseedor) o su
representante tegal contra algan aspecto de la mensura no es causal para su suspension, salvo
que medie intervencion judicial. debiendo el Profesional limitarse a incorporar en el Acta las
observaciones que los interesados desecen formular,

Articulo 59.- Las citaciones de colindantes tienen por objeto la publicidad del acto de
mensura, la no concurrencia al acto de alglin colindante no implica la pérdida de ningun
derecho de propiedad o posesion que pudiera invocarse por via administrativa o judicial.

Articulo 60.- Los colindantes deberan scr notificados por lo menos tres dias habiles antes de la
fecha de la mensura. Si por causas de fuerza mayor no pudiera realizarse el acto de mensura, se
procedera a citar nuevamente a los mismos.

Articule 61.- Las citaciones a los colindantes serd dirtgida a los titulares de dominio que
resulten de las constancias dominiales del Registro de la Propiedad Inmueble. La citaciones se
efectivizaran por medios fehacientes, los comprebantes de los mismos seran adjuntados en el
expediente de mensura.

Articule 62.- Cuando uno de los colindantes sea el Estado Provincial, la citacion serd dirigida
al Director de la Direccion de Tierras.

Articulo 63.- ['n los casos que la citacion se haya realizado personalmente y el lindero se
hubiera negado a firmar, el profesional acreditard tal situacion con la firma de dos testigos.

CAPITULO V: INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS PARA PLANOS DE
ﬂ\/IENSURA BAJO EL REGIMEN DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

A.- De los Aspectos Generales

ﬂ(ticulu 04.- En el Objeto de la mensura se mencionara, ademas de la Ley Provincial N. 485,
la Ley Nacional N. 13512.



Articulo 65.- En virtud de que ademds de la division bajo el régimen de la Propiedad
Horizontal, estos documentos incluyen la mensura del terreno, la correspondiente registracion
por cada uno de los regimenes involucrados se indicard por separado.

Articwlo_66.- Ln los planos de mensura bajo el régimen de la Propiedad Horizontal se
consignara con letra destacada lo siguiente: "MENSURA DEL TERRENO" y "MENSURA
DI LA/S PLANTA/S", Estos titulos se escribiran en la parte superior y central de los madulos
correspondientes.

Articule 67.- En el mismo médulo destinado a la mensura del terreno si ello fuera posible, o
en cspacioe contiguo al mismo, se deberd dibujar la representacion grafica de la descripcién del
inmueble segun titulo que se designard como "REPRESENTACION GRAFICA DIL
TITULO".

Articuly 68.- Todos los poligonos de unidades definidos en los planos de mensura bajo el
régimen de la Propiedad Horizontal deberdn contener medidas lineales y angulares, las lineas
curvas exhibiran todos los elementos necesarios para su determinacion geométrica,

Articulo 69.- Iin los casos de modificacion de planos de mensura para someter al régimen de
la Propiedad Horizontal que impliquen la realizacion de un nuevo original del plano, se debera
transcribir la mensura del terreno del plano anterior. Como titulo se consignara:
"TRANSCRIPCION DE LA MENSURA DEL TERRENO REGISTRADA EN FECHA......".

Articulo 70.- Cuando por efecto de las moedificaciones introducidas al edificio o por razones
ajenas a sllo, la mensura se encuentre comprendida en alguna de las condiciones que establece
el art. 0° de esle Decreto reglamentario, debera realizarse nuevamente la mensura del terreno.

Articulo 71.- En los casos en que la mensura del terreno incluya unioncs de distintos
propietartos o cualquier otra operacion que implique su registracion provisoria, 1a DPCIT
podra disponer la confeccion de este planoe en famina exclusiva e independiente.

Articulo_72.- Los planos de mensura destinados al Régimen de Prehorizontalidad, Ley
Nacional N 19.724, se presentaran con caracteristicas analogas a los de Propiedad Horizontal,
quedando a disposicion de la DPCI'T la exigencia de requisitos especilicos.

BB.- De los Defectos de Emplazamiento

Articulo 73.- En los casos en que los limites materiales del edificio que se someterd a
Propiedad Horizontal no coincidan con los limites juridicos y se produzea una invasion al
lindero de magnitud tal que la eventual demolicion del 4rea de construccién invasora no
impostbilite ¢l funcionamiento del edificio, se procederda del modo siguiente: En la
representacion del "Plano de mensura del terreno” se indicard claramente la invasion producida
fuera de los limites parcelartos complementada con nota aclaratoria, de acuerdo a las formas
- que establecer la DPCIT. En lu representacion de "Mensura de las Plantas”, los poligonos que
se creen se ceflirdn esirictamente a la superlicie con titulo, debiendo contemplarse las
correspondientes previstones de superficies para muros comunes a lo largo de los limites
prarcelarios superados por la invasion.

Articule 74.- La condicion de que la eventual demolicion del drea invasora no imposibilite fa
;E)Ciona]idad del edilicto serd de cumplimiento inefudible y el profesional debera demostrar y
ndamcntar tal condicién mediante informe que incluya detalle cuantitativo grafico de la
afectacion a los ambientes del edificio en caso de ajuste a los limiles parcclarios. Los
requerimientos a cumplir por dicho informe, incluso la eventual intervencion del drea



Municipal respectiva, podran ser determinados por Disposicién. La DPCIT no rcgistrard
planos con invasiones a linderos en los casos que el cumplimiento de la condicion antes
descripta no quede debidamente asegurada.

Cuando la invasion se produzca sobre el dominio pablico se podr4 registrar el plano sicmpre y
cuando sc cuente con la aprobacion municipal correspondiente.

CAPITULO VI: PROCEDIMIENTO DE MENSURA
A.- De los Aspectos Generales

Articulo 75.- El profesional realizara Jas operaciones de mensura de acuerdo al arte v ciencia
de su profesion.

Articulo 76.- La "aplicacion territorial del titulo” es la operacién de mensura mediante ia cual
se procede a ubicar y determinar en el terreno los limites juridicos en relacidn al titulo de
propicdad. en contraste con los derechos expresados en los titulos de los colindantes y
relacionandolos con los limites que materializan las posesiones u ocupaciones existentes.

Articulo 77.- En las mensuras destinadas a prescripeion adquisitiva de dominio se determinara
la ubicacion y extension territorial del “animus domine” del poseedor, independientemente que
esté materializade o no por hechos fisicos y siempre en relacion a los limites juridicos de los
innmichles afectados.

Articulo 78.- Para la definicion del punto de arranque se considerara preferentemente los
antecedentes que surjan del titulo o plano anterior, cuando €stos no ofrezcan duda alguna y
mientras no afeclen derechos de terceros. En caso contrario, ademas se deberdn tener en cuenta
los titulos, planos o anlecedentes catastrales de los inmuebles linderos.

Articulo 79.- En caso que se deba representar una “invasion al lindero™ se procedera det modo
siguiente: a) se podra delimitar la superficie invasiva definiéndola como un lote independiente;
en este caso el valor de la superficie del lote originado se expresard fuera del Balance de
Superficies v se consignara "en ocupacion”, ¢ b) Se podrd indicar solamente los elementos
fisicos que producen la invasion con su cotrespondiente vinculacién, dimenstonarniento y
referencia aclaratoria.

El late indicado en el supuesto a) no constituird parcela ni unidad tributaria por lo que no sera
incorporado a los registros catastrales, dejando sélo asientos informativos reciprocos en los
folios de la parcela invadida v en la que cavsa la invasion.

Articulo 80.- En caso que se decba representar una “invasion aparente del lindero” sc
procedera del siguiente modo a) se podra delimitar la supetficie invadida como un lote
independiente. en esle caso el valor de la superficie del lote originado sc incluira en el Balance
de Superficies y se consignara "ocupado por cl lindero”; ¢ b} Se podra indicar solamente los
elemenlos fisicos que producen la invasion con su correspondiente vinculacion,
dimensionamiento v referencia aclaratoria.

Il lote indicado en la alternativa a), constituird parcela o unidad tributaria, segin resulte de la
registracion del plano en cuestion.

En los planos que originen parcelas que no cumplan con acceso directo por via publica y/o
condiciones minimas establecidas por la norma de uso del suelo aplicable, sean originadas
Coluntariamente o por siluaciones de ocupacion aparente o posesion sobre dominio ajeno,
dgbEran establecerse las limitacioncs o condicionamientos bajo los que autotiza su creacion el
organismo de aplicacion competente.



Articulo 81.- Los poligonos que delimitan la extension territorial de los derechos reales de
servidumbre, uso y usufructo no generan parcela.

Articulo 82.- Toda operacién de mensura que modifique el estado parcelario del inmueble por
acto voluntario de su titular debera ascgurar la salida a calles publicas de las nuevas parcelas
originadas. Para ¢l caso de originar parcelas rurales que resulten confinadas se deberdn crear
caminos publicos o dejar establecida la obligatoriedad de constituir servidumbres de transito
como condicion necesaria para la registracion definitiva del plano.

Para parcelas confinadas ya existentes se reconocerd el acceso por caminos de hecho, los que
deberdn indicarse en el plano de mensura.

l.as situaciones que requieran lratamiento especial, serdn resueltas por la DPCIT mediante
disposiciones que regulen casos tipo o por decision individual fundada.

Articulo 83 .- [.as mensuras. tanto urbanas come rurales, cuando no existan puntos fijos a los
cuales la DPCIT disponga su vinculacién, se relacionardn a elemenlos facilmente
identificables y de caracteristicas permanentes, debiéndose realizar su correspondiente

o

abalizamiento.
B.- De la Mensura PParcial

Articulo_84.- Se podran realizar mensuras parciales sélo en inmuebles rurales y siempre v
cuando sobre la parcela objeto de la mensura exista plano registrado anteriormente y el mismo
se encuentre vigente. En estos casos la DPCIT dispondra sobre las formalidades de los planos,
de tal modo que resulte claramente determinado el estado parcelario de la [raccion mensurada,
micntras que cl remanente constituido por uno o mds poligonos quedard definide como
"unidad/es tributaria/s"

Articulo 85.- Cuando medien razones de orden publico y/o interés social la DPCIT podra
autorizar la realizacion de mensuras parciales sin cumplimentar los requerimientos del artfeulo
anterior.

C.- De las Superficies, Diferencias y Sobrantes

Articulo 86.- Los planos de mensura coniendran el correspondiente Balance de Superficies, en
el que se comparard la superlicie resultante de la mensura con la superficie segnin titulo o
plano que haya counstituido el estado parcelario del inmueble afectado, indicdndose las
eventuates diferencias producidas y designdndolas de acuerdo a las defliniciones de los
articulos 88 al 90. Se deberan discriminar las superficies de cada uno de los lotes resultantes,
como asi también las superficies de bienes destinados o pertenecientes al dominio publice. En
aquellos casos que la mensura no cubra la totalidad de los titulos o planos antecedentes ¢ estos
carezean de suficiente determinacion, solo se consignard un Registro o Detalle de Superficies.

Articulo 87.- Ln las mensuras para adquisicion de dominio se consignard unicamente la
superficie mensurada, detallando las superficies que surjan de titulos o planos anteriores
alectados, las cuales se consignaran, ademds, en sus correspondientes representaciones
graficas.

Artieulo 88.- Se define como Diferencia en Menos al valor de la dilerencia resultante def
sfance si la superficie segin mensura es inferior a la dada por titulos o plano antecedente,
sicmpre y cuando ésta no resulle de invasiones de lnderos.



Articulo 89.- Se define come Diferencia en Més al valor de 1a diferencia resultante def balance
s1 la supetlicie seglin mensura es superior a la de titulos o plano antecedente, mientras dicha
diferencia no supere ¢l 5% de la supetficie de titulos o plano antecedente y siempre y cuando
no se afecten derechos de terceros.

Articulo 90.- Cuando la Diferencia en Mas supere el cinco por ciento (5%) de la superficie
segun litulo o del plano anterior y no se afecten derechos de terceros sc constituira un
Excedente Fiscal.

Articulo 91.- Los excedentes fiscales, como criterio general, serdn definidos donde resulte su
ubicacion territorial. En los casos en que ésta no resulte indubitable se adoptara la més
conveniente de sus posibles localizaciones, de tal forma que no genere el confinamicnto del
inmueble objeto de la mensura,

Articulo 92.- Cuando exista Diferencia en Menos o en Mas, de acuerdo a los articulos 88 y 89,
resultantes de discrepancias lineales y/o angulares que excedan las Tolerancias Topograficas,
cl Profesional debera justificar tal situacion consignando en el plane de mensura un estudio de
arranques o vinculacion, cuande se trate de inmuebles ubicados en manzanas, chacras o
cualquier tipo de macizo delimitados por calles, donde ademas de comparar las sumatorias de
distancias segin antecedentes con las de mensura, detallara los parciales de titulos o parcelas
que integren los mencionados arranques.

Si cstas diferencias surgen de la mensura de inmuebles cuyos linderos presentan contigiiidad
en grandes extensiones, con ausencia de macizos, esta justificacién o estudio debera alcanzar
como minimo a tos linderos inmediatos.

P.- Del Amojonamiento

Articalo 93.- El Profesional colocard mojones en:

a) Todos los vértices de las lineas limites de las parcelas originadas, b) En mensuras urbanas,
los esquineros de manzana ¢ macizos correspondientes a las lineas de {rente del inmueble
mensurade y ¢) en puntos dominantes intervisibles separados por distancias no mayores a dos
mit metros en las lineas Ifmites de las parcelas originadas, cuando tengan una longitud superior
a esa distapcia. En todos los casos se deberdn indicar las distancias progresivas desde un

vértice origen. La DPCIT podra reglamentar las caracteristicas especificas de los mojones.

Articulo 94.- Los puntos de atranques dcberan estar abalizados por distancias a tres mojones
testigos o puntos fijos u otros elementos de durabilidad asegurada. Esto no serd nccesario
cuando se determinen sus coordenadas en el sistema de referencia adoptado por la DPCIT.

Articule 95.- En los casos que se encontrasen mojones existentes cuya ubicacion discrepe con
los resultados de Ja operacion de mensura, por encima de las Tolerancias esiablecidas en [as
presentes Instrucciones, ¢l profesional debera representar su posicion en el plano con respecto
a la que eslime correcta. ‘

Articulo 96.- La DPCIT podrd requerir, cuando corresponda, durante la tramitacion de un
expediente de mensura, el reemplazo o reposicién de mojones que refieran al inmueble objeto
de la mensura.

E.- De 1a Representaciéon y Escalas

Aﬁlo 97.- Ll poligono limite de la parcela debera representarse graficamente respetando las
siguientes indicaciones: a} Los vértices se designardn con letras o niimeros ardbigos, en forma
creciente o alfabltica, comenzando por el vértice Nor-Qeste y en sentido horario. Cuando
existan poligonales auxiliares se podrén utilizar para sus vértices mimeros romanos. b) Se



colocaran las magnitudes de todos los elemenios con sus correspondientes unidades de
medida. Por razones de espacio se podra consignar en Observaciones las siguientes notas:
"Medidas lineales en metros”,"Angulos no indicados de 90°", y asi omitir las correspondientes
designaciones sobre ¢l poligono. ¢y Si el limite de la parcela es una linea curva se deberan
consignar todos los elementos necesarios para su ubicacién, caleulo y replanteo. d) En todos
los casos en que sobre el limite de la parcela existan alambrados o muros se indicard la
posicién relativa de los mismos con relacion a aquél. En el caso especifico de los muros se
consignara ademas el espesor de éstos. d} Los limites parcelarios se representaran con trazo
resaltado que permita su clara visualizacién. La DPCIT podra determinar por medio de
disposicienes el procedimiento de designacion catastral.

Articulo 98.- I.a vinculacién y arrumbamiento podran realizarse en uno de fos lados de mayor
fongitud, preferentemente un lado que linde con el dominio publico, por métodos clasicos o
con el uso de posicionadores de precisidn suliciente, determinando las coordenadas en el
sistema de referencia que establezca la DPCIT.

Articulo 99.- Todos los detalles de la vinculacidn, abalizamiente y arrumbamiento se deberan
representar en el plano de mensura.

-

cafladas, bosques, vias de comunicacion, ductos y demds accidentes topograficos visibles que
se enicuentren en el interior de la parcela, sobre sus limites o en las inmediaciones de la misma,
medianle relevamientos terrestres v/o extraidos de anfecedentles catastrales, con medidas de
vinculacion dentro de una precision grafica.

Articulo 100.- El Profesional deberd representar en el plano: cursos v cuerpos de agua,

Articulo _101.- i.os accidentes topograficos se identificaran con los nombres y/o signos
cartograficos del lnstituto Geografico Mililar, En los casos en que no se encuentren sobre los
limites de la parcela, los mismos podran relevarse con una precision compatible con la
exactitud grafica de la escala de representacion utilizada en el plano. En los immuebles linderos
a cursos de agua, la DPCIT podrd requerir perfiles de dichos cursos.

Articulo 102.- Bl Profesional deberd utilizar para indicar las dimensiones en el plano de
mensura una proyeccion plana local. Ademas consignara las coordenadas de los véglices de
mensura expresadas en la proyeccion cilindrica tangente transversal conforme Gauss-Kriiger
[in log casos que las dimensiones medidas sobrepasen, por electo de la curvatura terrestre, {as
tolerancias estublecidas, se deberdn efectuar consideraciones esféricas y correcciones por
incidencia de modulos de delormacion,

Articule 103.- Para representar los distintos elementos del plano se podran utilizar escalas con
los siguientes denominadores: 10, 15, 20, 25, 30, 40, 50 v 75, seguidos de ceros. |.as cscalas
. ulilizadas se indicardn en el plano en una ubicacién cercana al signe del Norle.

Articulo 104.- En los casos que resulle necesario se podra utilizar dos escalas distintas: . Tal
siluacion se debera indicar claramente en el plano. En ningan caso deberd deformarse la
geometria de los trazados de calles, pero las mismas podran representarse fuera de escala.

Articulo 105.- Cuando debido a las dimensiones de la parcela queden detalles que por la
escala no se pueden apreciar claramente, se podréan realizar detalles por separado de tales
%‘.cclor » los mismos podran estar {uera de escala siecmpre y cuando no se inviertan las
Preforciones y se consignen todas sus medidas. En tales casos se incorporard el siguiente
exto: "Detlalle fuera de escala”.

F.- De la Representacion Grafica de Titulos



Articulo 106.- L.a Representacion Grafica del Titulo no tendra necesariamente una escala
predeterminada, debiéndose respetar las proporciones de las medidas lineales y la forma
geomeétrica del inmueble. Incluird todos los elementos que constituyan la descripcion material -
del mismo de acuvetdo al titulo.

Articule 107.- Fn los casos que resulle necesario se incluird un grafico de “Integracion de
Titulos™ con caracteristicas andlogas a las del arliculo anterior.

Articulo 108.- En las mensuras para adquisicién de dominio por usucapién o de parte de
titulos sc debera realizar, cuando corresponda, la representacion grafica de los titulos o planos
afectados, indicando sobre ella la fraccion mensurada.

Articulo 109.- Si el titulo presentare errores u omisiones el Profesional debera hacer mencion
de los mismos junto a su representacion grafica, adjuntando la documentacion pertinente que
pruebe la anomalia referida. Cuando la descripeion del inmueble contenida en el titulo no
perimita su representacion grafica debido a la carencia o incogruencia de datos, se debera
consignar una descripcion literal que se denominard "Antecedentes segin titulo",

G.- Del Relevamiento de Mejoras

Articule 110.- En el plano de mensura se representaran las mejoras edilicias exislenles a
escala grafica, relaciondndose sus caracteristicas en la Planilla de Relevamiento de Mejoras, la
gue incluird la informacion de cada una de las plantas que constituyan fa edificacion.

Articule 111.- Fl relevamiento de mejoras edilicias se realizard con mediciones lineales al
decimelro y angulares al grado sexagesimal y el caleula de superficies se redondeard al metro
cuadrado.

CAPITULO VII: TOLERANCIAS TOPOGRAFICAS

Articulo 112.- Se fijan como Tolerancias para la vacilacién de la posicion planimétrica de
todos los vértices vinculados al sistema de referencia adoptado los siguienles valores
maximos:

a) Para zonas o dreas urbanas: T= 0.08 m.

b) Para zonas o dreas dé explotacion rural intensiva: 1= 0,30 m.

¢) Para zonas o dreas de explotacion rural extensiva en condiciones favorables: 1= 1.00 m,

d) Para zonas o dreas de explotacion rural extensiva en condiciones destavorables: T=2,00m.
De esto resulta que el error maximo de cierre perimetral caleulado a partir de los errores
medios de la determinacion de coordenadas, de acuerdo al método de medicion utilizado, para
los poligonos de limites esta dado por:

a) Para zonas o areas urbanas: Ep=0.04 x (n) 1/2

b) Para zonas o arcas de explotacion rural intensiva: Ep=0.15 x (n)1/2

¢} Para 7onas o areas de explotacion rural extensiva en condiciones favorables:

Ep= L0OOx (n)]1/2

d) Para zonas o areas de explotacion rural extensiva en condiciones desfavorables:

Ep=2.00 x (n)}1/2

La Tolerancia planimétrica en las coordenadas de los vértices se define como:

T=+/-2M

Ello significa que el 93% de los puntos debe estar dentro de la Tolerancia v que el 50% de los
mismos debe estar por debajo del Error Medio.

Donde:



Ep= error de cierre perimetral

n=numero de vértices del poligono

M= error medio cuadratico :

El profestonal actuante deberd asegurar que los puntos de partida para el relacionamiento
permilan alcanzar las tolerancias establecidas.

Articulo 113.- Se considerardn "condiciones desfavorables" para la medicion de poligonos
cuando las dificuitades que presente la zona de medicion sean de cardcter natural o sc deban a
modificaciones de la topografia def terreno originadas por la accién del hombre y que resulten
perdurables en el tiempo.

Articulo 114.- Conforme el avance tecnolégico, la DPCIT podra ajuslar las presentes
Tolerancias a fin de adecuarlas a los nuevos sistemas e instrumentos de medicién.

Articulo 115.- Cuando las mediciones se realicen por medio de posicionadores u otros
sistemnas de medicion, las precisionss deberan ser, como minimo, equivalentes a las que se
obtendrian por los métodos topogrificos o geodésicos clésicos. En los casos que resulte
necesario, la DPCIT podrd requeric el contralor de la precision de los resultados del
instrumental utilizado.

Articulo 116.- En ningin caso la aplicacion de las tolerancias expresadas en los articulos
anteriores podran desvirtuar los principios fundamentales de las operaciones de mensura que
surgen de la Ley N® 2217/97 y su reglamentacion.

CAPITULO VIII: DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo £17.- Para los planos que se encuentren en lramite antes de la puesta en vigencia de
las presentes Instrucciones, regiran los plazos previstos por el arliculo 25.

Articulo 118.- Para aquellos trabajos geotopocartograficos destinados al organismo catastral,
cfcctuados de oficio por éste o por terceros, la DPCIT dictarda disposiciones téenicas
especificas, cuando no resulten de aplicacion las presentes Instrucciones.

Articulo 119.- Derdopunse todas las disposiciones que se opongan a%( presentes
Instrucciones.
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REFERENCIAS DF LOS GRAFICOS:

Ti: Sumatoria de distancias segin titulos o planos antecedentes
Mi: Sumatoria dc distancias a la parccia verificada segiin mensura
L.M.: Linea Municipal

NOTA: Los casos planteados son los que se consideran “tiptcos™, sin perjuicio gue puedan
concurrir distinlas varianies simultdneamente, en todas las combinaciones posibles.



