DECRETO N° 1596  o-

NEUQUEN, 1 diciembre de 1967.-

-
< .
Aalg e VISTO:
: El expediente n® 2308-9243/67-ME-, por el que la Subsg
: : eretaria de Obras Pdblicas dependiente del Ministerio de Eco
A E nomia, eleva la reglamentacién de la Ley N° 485 de Propiedad
: Horizontal,
L ~ :
b EL GOBZRNADOR DE LA PROVINCIA DEL NEJQUEN
D E CRETA::
(o = Articulo 1°: Apruébase la Renlament&cion de la Ley Provin-/
’ ? cial N° 485 de Propiedad Horizontal, que cbra
& oS agregado al trdmite citado, y que es perte integrante de eg
8 K te Decreto.-
o : * ' Artfculo 2°: El presente Decreto seré refrendado por el se-
( : ¥ : fior Ministro de Zconomia.-
k_ v =y ) . i ' ’ 7 "
e p Articulo 3°: Comuniquese, ubliquese, dése al Boletin 0fi-/
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~REGLAMENTACION LEY No 485-

'= PROPIEDAD Hbm:zo‘nmu -

NORMAS PARA LA PRESENTACION DE 10S -
PLANOS 'DE MENSURA'CON DIVISION POR -
B REGIMEN DE PROPIEDAD HDBIZONTAL.-

: I -GENRRALIDADES Y D:a‘mzszoms-

i K Bt S il

o A 19.- Los planos de subdivisidn conforme al régimen de la Ley Pro

g vincial N® 485, deberén contener toda la informacidén relati

' b va al edificio que es necesario para nacer posible la trans

ferencis de dominios exclusivos ¥y la constitucidn de dere——
chos reales sobre losimismqst

2%9,~ A los efectos de lo. precedentemente indicado se establecen
las siguientes deflnlclonesz

9 E a)- Unidad de dominio exclusivot Es el conjunto continuo o
o 3 discontinuo de las partes dé un edificio que puede ser
= : propledad de una persong real o jurfdica.

b)~ Unidad funcionalt Es el conjunto de superilcles cubierte
y7o semicubiertas o descubiertas, direotamente couunicg
das y unidas entre si, necesarias para el -desarrollo de
las actividades comﬁatibles ¥y concordantes con el desti
no del ‘edificio.

_ c)- Unidad complementarias Es el conaunto de superfic1es cu

B 8 biertas, semicubiertas oLdescubzertas comunicadas y uni

T das entre si, que por su| naturaleza intrinseca no puede
- 3 : constituir una unidad fuhcional, ya gue en su uso debe
i ] complementar 2 alguna 0. algunas de estas dltimas existen
e ¢ z tes en el edificio y por lo fento debe forzosemente unix

Wi g se a alguna o algunas de ellzs pars formar una unidad -

S : ‘ de dominio de personzs gue no sean al mismo tiempo, ti-

b tulares de alguna unidad funcional.

Sizue 2 phZe 2.w




A ﬂ Viene de pdg. l.

Ry : ; d) Poligono/ Es crdm uno de los conjuntos integrmdos por -

guperficies cubiertas,semicubiertas y descubiertas direc
tamente unides entre af{ y ubicrdas en unn misme planta.

e) Superficies cubiertass Son las que tienen cerramiento en
el contorno y en el techo.

f) Superficles semicubiertest Son todes aguellsrs en cuyo -
- contorno faltan unm 0 verinas poredes, O,si lns tiene, ~
3 ' elles no producen el cierre total.

. ' )
& B ) ) Superficies descubiertrss OSe 1lrmen superficies descubier
8 ; tag toders muellss que orrecen de techo. ’

Ja

h) Bsproios libres exteriores: 3i el frente del edificio,por

4 rezones de composicibn arquitecténice o de un defectuoso

: g emplrzemiento,no coincidiers total © prreirlmente con ln

A 1inem limite del terreno sobre lr crlle,el esprcio exis-
ten“e dntre nmbreg se denominers esgpecio libre exterior.

& 1) Prtios exteriores: 3e denominsr< asi.» los prtios que den
sobre 1~ line~ del, frente del predio.

j) Tubos y Aire ¥y Luzzfpﬁsvconucciones ¥ ~berturns con sa-
1id-n =1 exterior por l0s techos,a=0ters y terrauns se
llpmerdn tubos cusndo tengen remrte -superior de proﬁeccié}

; y se denominsrdn sire y luz cupndo_cnrezcﬁn de elementos

r de cierre sugerior o.remate.

. k) Policonv comfn_de 1lr plentas Los muros,prredes y trbiyues

e E: ‘ sepermtivos de puligonos,ym sesn datos de dominio comin
g 2 : como exclusivo,ser<sn considermrdos como perte  integrrnte -
% - - agocimrtive (e 0008 103 pouligonos comunes existentes en

o
1n plent~ congtituyendo sl jpolisono comin de le plrants.

(Figs. 17 2)e -

s : 1) Superficies superpuestrss

Exteriores: Cusndo dos poligonos contiguos de dominios

_ . 3 distintos so superonzen O se penetren muturmente » un -
i . 2 pivel distinto »l del-pigso de. su plentnr,existiendo por 1o
tanto une limitecién o dominio m un nivel especial in-
termedio entre mguel y el superior,oomo sucede en d cP80
de entre91503,escnlernS,rnmpaéiplacards,guardpbnﬁlea,njr

chos, etc., lm proyeccidn se 1lnmerd suverficie superjpues
te exterior. '
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Viens de pdg. 2.

e 2 Interioress Cusndo dos polf{gonos contiguos del mismo do-
minio se superpongrn O se penetren mutuamente » un nivel
distinto nl del piso de su plenta,existiendo por lo tanto
una limitacién de voldmen a un nivel egpecirl intermedio
entre aquél'y el superior,como sucede en el cago de entre-
piSOS,plncnrds,gﬁnrdnbaﬁles,nichOs,etc.,(excluyendo esco-
lerrs y rempas),la proyeccidn ge 1lemerd superficie super

puestr interior.

Al hnblersge de dominio se entenders jue se refiere =l
de cedr une de les unidrdes funcionales por seperrdo (ae
dominio exclusivo),~l de cnde un~ de lrs unidrdes comple-
mentarirs (de dominio comin optetivo) y »l de lrsg prrtes
comuneg del edificio,con prescindencin del dominio de lrs
persones renles y juridicss que,individurl 0 conjuntemen-

Q

te pudieren lleger » ser propietrrirs de los mismr 3.

m) Muros comunes superpuestos: Son 10s muros comupnes que ——

T k- delimitan el vpoligono «de 'un- superficie superpuest~ ex-
terior por dentrc de 1lr poligonal » 1o que s proyects,

1 B . excluyendo nguelles prricg que se superponen © los muros,

_ 3 peredes y trbigques seperativos de dominio ¥y que formen -

parte del poligono comin de plenta..

Ellos serdn interiores ‘curndO 32 sudarnoung~n o prrtes
del edificioc le dominio comin y extericres cy~ndo ge —-
guperpongsn » prrtes del edificio de dominio exclusivo
o de dominio comin optetivo (complementnrirg).

30 ,= Parn 1m composicién de . unidesdes se tendrs en cuent~ ques

») Una unided de dominio exclugivo puede estrr compusate por
w 7 ; una unided funcionnl solmmente, 0 por unA unidnd funcional

i ¥y uns O voriss unidedes complementarirs,bero nunca por -
unm 0 veriss unidedes complementarins solrmente..

b) Uns unided funcionnl puede estyrr compueztr POr unc 0 ve—
rios poldisonos unidqe.yJQOmunicndOs4entre si.

i . #* .
¢) Uns_unided compnlementnrin tambidn puede egter compuestn
de uno o verios pol{gonos unidos ¥ comunicados entre si.
N

b
N

40,~ Leg unidedes funcioneles ¥y complementerirs ¥ lOS‘pOiigonOS
i debersn ser determinndos en su forma,dimengsiones y superfi--

cies en el pleno de subdivisidn.

Correletivemente,l0s reglamentos de copropiedrd y rdminig
tracién debersn estnblecer en forms geparsdn pora crda ane

Sigue A pPAg. 4.
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de las unidades funcionales y complementarias existentes en -
el edificio,. la proporcidén de su derecho en las partes comu~
nes. De tal modo las unidades de dowinio exclusivo quedarén -
definidas en las respectivas escrituras traslativas de dominio
por medio de las unidades funcionales y complementarias gue -
las integiran.

Las partes de edifieio de dominio comin se distinguirdn ent
a) - de dodinio comin forzoso, y
b) - de dominio comdn optativo.

Cada propietario serd auefio exclusivo de su piso o departamen
to y copropietario sobre el terreno Yy sobre todas las cosas -
de uszo comin del edificio o indispensables. para mantener su -
seguridad. Se consideran comuines por dicha razdnt

a) Los cimientos, muros maestros, techos, patios soléfes, pér
ticos, galerfas y vestfbulos comnes, escaleras, puertas -
de entrada, jardines; . .

b) Los locales e instalaciones de servicios centrales, 2omo -
calefaccién, agua caliente o fria, refrigeracién, etc.;,

c) Los locales para alojamiento "del portero. y porterfa;

d) Los tabiques o muros-divisorios dé los distintos departa-
mentosgg

e) Los Ascensores, montacargas, incineradores de residuos y -
en general todos los artefmctos o instalaciones existentes
Para servicios de beneficio comdn. -

Bsta enumeracién no tiene carfcter taxativo. Los sdtancs y
azoteas revestirdn el cnrdcter de comnes, salvo convencidn
en contrario, N - :

Serédn de dominigféomdn dptativo, las partes del edificio que,

“gln serlo forzosam:nte, se destinen para ello.

80 -."

Las superficies de dominio comin forzosc deberén ser determi-

‘nadas como tales en el plano.de subdivisidh. Las de dominio -

- comn optativo serdn determinadas como tales en el Heglamento

g0,

i 1000-

110,

de Copropiedad y Administracién y serdn tratadas como unida-
des couplementarias en el plano de subdivisibn.

Los espmeios libres extéfibrééysdn"de dominio Gohﬂnvgorzoso,
en tanto gue los patios exteriores pueden péier indistintamente
comunes o exclugivos, segdn las oiréunstancias y los ocasos.

Ls ‘subdivisién tendrd ellcéfégﬁer des’

a) Proyecto. Cuando se refiers a un.eaifiéié‘a conetruir o en
' . construceidn. - Do i g
b) Definitivo. Cuando se refiera a th-edifiocio 0bn#¥?&i&ot

‘!l‘raténdo se de edificios parcialmentereonstrufdos. y .&péﬁé_alimen-
‘te a construir o en construccibn, se podri subdividir don ca-

Sigue 'a pég. 5.
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k réoter definlt vo la parte ya'sonstruida y con el dé proyec-
'120;;”11165“6¥éétd“’&¢‘ia'é&ﬁaiviéidh ge adopte el sistema de re-—
: '"presentgoiéﬁ,pdr_planﬁaé;:quedando’sobre entendido que,sdlvo
1as excepoiones que ge producen cuando existen superficies -

o Ay '
*

' superpuestas,sobre las distintas unidndes que se representen
- en- cada plenta,se originardn dominios comunes o exclusivos -
que se extenderdn verticalmente desde el nivel del piso infe
. .gig:;hasta 91=auperior de dicha planta, . '
, 2 Iy RBQUISITOS A TENER BN CUENTA IN LA SUBDLYISION
e b " o) INSTRUCCIONES GHVERALES P

% 3 10.- Independenéia funcional y de sogesot P

Y : +* 8410 seré posible la subdivieidn que satisfese 108 requisi:
B tos de la independencia funcional ¥ de accesd de todas las uni
3 dades de dominio exclusivo gque en ella se creen. |,

e -~ T A 1os efectos precedentemente expuestos la gprobacién Muni
g cipal acordada a los planos de la obra solo tendrd el carbc——

o e ter de certificar el oumplimiento del e6digo ‘u ordenanza de -

A edificacién respectivo, regservéndose ¢l Regzlstro de la Froplg

s dad la facultad de Juzgar sobre ls independencia funcional y

: de acceso de las unidades proyectadas.

Desde ya se descarta la pdsibilidéd de subdivisién para:”a

a) constiucoiones de cardeler precario.

1 : b) formacidn de unidades cuyo acceso principel se practi--—
B o que por.pasillos de un ancho inferior a 1,00 m. de luz
' 1libre de previsiones de muros.

A lo:s fines de cumplimentar lo dispuesto en este artfcu
lo, el Registro de la Propiedad queda facultado para -
realizar, ante otras dependencias de la administracidn
provincisl .o municipal, todas las consultas que consi-
dere necesarias., i '

3 20, siensuras del predio: Se deoerd ejecutar la mensure completa

) del predio totalmente de acuerdo con las
normas vigentes pars les mensuras y efectuarse el correspon—
diente balance de las superficies.

. 39,-~ Elementos & determinar en lz subdivisidéni La aubdivisidn debdg
i r4 practicarse de

- _§: ill tal modo gue en ella queden determinadest
i’ % a) Todas y cada una de';ag;hnfaédes'funciOnales‘y,BOmgleméhtg
" 3 I rias y las partes de dominio comin gue en el conjunto intg
ot I gren el edificio. e e
v - b) Lae medidas linesles y del &rea‘de cada poligono ylge_ca@g
& = parte de douwinio comin eislada, siendo optative las medir’
i . das angulares. : atal “ R
. - 3 ‘Bigue & play On
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c) Las medidas lineales ¥ de drea de lss superficies cubier—
tr8,semicubiertes,descubiertas ¥y superpuestas comprendi-
das dentro de oada uno de los poligonos y partes menciong
das en el inciso anterior,siendo optativee lss medides .an

gulares.

© -3) -Iguales medides pern 10s muros comunes que cierrsn el bre

49 0=

50 4=

GO o=

dio ¥ los quae_separsn entre s a distintos. pol{gonos. (Es,
en consecuencia,innécesario determiner simileres medidas

para log muros,que aiepdo comunas -por imbéﬁio_dg_ln Ley,
se encuentran en el interior- de los poligonos.)

e) Las eeparacioﬂes'dé dominio inclinadas,eécalonndas ¥ las
horizontales a nivel especirl que existan entre les unida
des ubiondes en distintes 0 en una misma DPlanta.

edidnss Las medides gue corresponde determinar pere el cum~

" plimiento del nrtfoulo anterior y del art. 1° -del
n{tulo I,lo serdn en lm poligonal de proyeccién sobre el -
plano horizontel colocedo a 0,20 m. del s0lado de los correg
pondientes muros.

Cuendo el edificio- tenga varias plezntes de un mismo tipo
v 86lo existen verincionés en ln distribucién interne de les
unidedes,su representecién individual seré optative. in el
supuesto de no representarse cridm plnnta,se dejard constan-
cia medinnte une note del’ siruiente tenors "En el (log) pi-
g6 (8) Unided (es)ess.j,existe diferenbia‘de'déétribucién in-
tornn con respecto n le plenta. tipo repredentada. "

-
Jedicidn de los edificios construfdoss En los edificlos total

N 0 percialmente cons-
trufdos, tod~s las medid~s linenles del edificio o,en su oA~
go0,de lr parte yr construfda,deberdn ser determinades en -
orma direcie en.el lu:er, y en ningdn ceso,salvo 108 pre—
viztoaz en esirs normes,podrdn ser deducides del ¥leno de U-
bra sin su previn verix{caeién,en el terreno.

Medicién de los edificios s construirt Cuendo se trata de un

_ edificio » comstruir
cuys subdivisién se.practigue con cardcter de proyecto,les
medidas se deducirdn del pleno de Gbra e justdndolas a los
resultedos -de la mensura del terrenoO a 1a que se refiere el
art. 29 de este titulo.

odicién finel de los edificios a conmstruirt Tna vez cong-
: trufdo el edifi

clo pare el cual'se=hubiéra aprobado la subdivisién con ce- .
récter de proyecto,se deberd{ opracticar le mediciébn de -

Sigue a2 pdg. 7.
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$0dos sus elementos en la forma indicada para los’ edifiolos
construidos. '

80.~ Medicidén linealt Todes las Longitudes ¥ distancias se déter-

minerdn al cent{metro con las tolersncias
que mds adelante se esirblecen. '

90 .- Medicidn mngulars Dentro de les normns de unn sana téonica

100 .~

110,-

gqueda libredo al criterio del profesional
el procedimiento a seguir pera le determinaocién de los dngu~
los. n

cflculo y compsnsacién de 1le medicidnst Se debverd reslizar el
control de cierre de

todss las poligonales que resulten en la gpubdivisidén a fin

de verificar si se ajustan O no0 & 1lne i$Olerancias.

En caso asiirmativo se procederd a la compensacién de su
cierre y se ndoptardn como definitives las medidas compshsa—
dss,teniendo en cuenta pera ello 10 estableocido en el arte
120 de este titulo. - :

polersncin de cierregs Para el control de cierre que se

% refiere el articulo anterlor se utis-
lizardn las toleranciams gue resulten de les siguientes £6rmu-
less '

a) llediciones en los fréntes de mnnzanas ¥ 1inites de Lotess,

- Ty = (*Vra}gn * o,goosnz”) x 0,01

b) Medicidnes:eﬁ"el intericr de los ldtegg

g = ‘[6.@ + 0,0005L%) X 0,03
en lms que I es La longitud expreseds en mebross
La tolerancia total dé cierre de un pol{gono ciyo peri-

metro ses en perte frente O 1{mite de lote y en parie in-
terior al lote,se calbﬂlaré por la férmulas |

v Vme? 4 Ti2

Siendot

Pes La tolersncls cuprespondiente 4 1# ghrte del perds

metro ubicsda sobre el frente 0 en el ifmite dsl lote,y
Ti: la correspondiente a le parte ubionde en el interior.

Bigue & phgs Be
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120 ,- gglggﬁgg;ps de controls Les discrépnﬁciés"ﬁﬁximhs'ndmiéibln@

entre le=s medidss toteles y pRrtda-
les consignedss en 109 pl=nos'y lrs que resgulten QQQE”SaOPE‘
rnciones de control que en el terreno ejeoute el Regisiro -
de la Propiéded, sersn lrs siguientess ' el i

En los frentes y limites de lotess
En condiciones normaless T3 = 1,5 Ty
En condiciones aiffciless Ty = 2,0 Ty

En el interiors To

Bste circunstrncis debers ger tenido en cuentm por Los
profesionnles »l proceder 1 compensncién n que se refie-
re el srt. 100 de este tftulo.

130.~ Cflculo de ln subdivisiéns Le subdivisién deberd sger omlcu-

10._

20,

1adm con las medidrs conpensadrg
de mcuerdo con el srtfculo 10° de este t{tulos . -

Lrs superficies deberﬂﬁ'ser redondendné:ni;dgbimbtio D
cusdr-do. y

Bstos cflculos ftr-nscriptos J grpficpdos.éh fhrha,clgqq—
mente inteligzible debersn macomprilar sl plano epn su primera.
pregsentrcibn.

B .. INSTRUCCIONAS ESPECIALES

Medinnerns desplezadrgt Si en ln mensurs del predio se uvbica~
- _ ran sus divisoring fuern de coinci-
dencis con los ejes de lrs respectives medisnerrs ¢omo conse-
cuencins de'un defectuoso O arréneo emplezemiento de egtes -
dltimns, trl ubicercifn desplrzeds debersd quedrrd confirmede
no solu gor lrs medidrs propies del terreno,sing tembién por
1o que =1 respecto demugstre el estudio de 1lrs correspondien-
tes medides semin titulos y de loa antecedentes del trazrdo
de todos los lotes que eventurlmente puedrn quedrr nfectrdos
y su compnrscidn con ln aitumcién de hecho existente en el -
tervenoc. Todo ello debidsmente documentado ¥y reflejnado en el

plano de subdivisidn.

Espesor de log muross BEn todas les inedirnerns 10s wuros de-
berdn tomsrse libres de z6calos -y re-

vestimientos.~ 3y

30,~ Snlientes zr los muross En el perimeétro de los pol{gonos se

Sigue n pAg. 9




-9-

4

Vigre de pége Bir——-

g f-podrénhdarjpor no existentes les sslientes oyando, sinul tdnea~
e . mente,#u-dimensifn normel al muro no sobrepese los 0,20 m, ¥
Wy 'su -dimensién peralels nl mismo no sea superior a los 0,60 m.

-
\
po—.

49 .~ Elementos: estructirales interiores: Los elementos estructu-
rales ubicados en el in~
terior de los poligonos de dominio exclusivo y separados de
gu contorno,serdn de determinecién optativa. '

50,- Cuervos avenzaedOs y balcones! Le subdivisidn deberd compren-
i S der 2 los cuerpos de edificio
avanzados y.a l0s balcones.Consecuentemente deberdn gquedar
incorporados e 10s respectivos pol{gonos de dominio comdn
0 exclusivo de los que dependrn O & lOs que pertenezcan. .

6°.~ Cotrs de Nivels Pars cnde plante del edificio se deberd indi- J
car la cote de nivel de su piso,tOomando como |
origen o coin cero el cordén de le vereda en la entrads prin
§ cipel.lste drto podrf mer extrafdo del pleano de Obra,salvo Q

12 existencia de discrepenciss notorias.

70,~ Pisos a distinto pivel: Cuendo dentro de une misma planta
existen pisos e dietinto nivel,sin

que lz diferencir wfxime supere » los 0,%0 m. se considerard
¢orno nivel de planta al de su perte principal.

80 ,- Desniveles superiores 2 0,50 m.% En ces0 de diferencies de
P nivel superiores a 0,50 m.

. en une nisme plenta,se deberdn determiner les partes de dis-
; tinto nlvel y sus respectives cotas.

{

00 ,= Iig0s de nivel verirbles En crs0 de heber pls0s en pendiente:
con desniveles superiores o 0,50 m.
ge indicerdn los cotes mfximr¢ y mipidmes y se rclersrd con

une leyenda que dirds "Nivel Varimble® (Pig. 31,32 y 44).

100.~ Vinculmeidn de polfzonos seprrrdos: Tod~ parte de edificio

i gque deba ser tomada como
vol{gono seprredo serd vinculedr en su uhicecibn de un modo
cierto e lrs lineas Llimites del predioe

TN e P, e T o X e

110,~ Entrenisos y altilloss Cuando en un editficio existan entre-
L _ pisos o sltillos con mccesibilided,
: S propie y permanente,ellos deberfn ser tomedos y determinados

~ B ‘ como polizonos independientes. ! :

hJ{f s  120,.- Splientes horizontmles. (Aleros)s Cuando los muros tengen se-

_ o 7 lientes horizonteles gque
no sobresalgen més de 0,30 m., ellos no gerdn tomados en =
cuenta a. los efectos de computer © determinar superficles

senicublertass

-
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i Yo medlanerns? oushdo el predio no se encuentre

== caread o con medianerss del espesor
ngrmel de un ladrillo,ge deberdn prever las mismas donde
faltaren,reservando pare tal fin lms superficles comunes
pegesarins en anchos de 0,15 ms & lo largo de las lineas
1fmites del terreno. S5i por efectd del desplezamiento de
una medisnera dentro dsl predio dl-espesor del muro existen
%e no sloanzare al medio ladrillo,se deberd formar la réség
ve pertinente de superficie comin en previsidén de un muro-
gque ocupe un egpesor de 0,15 m. & 10 largo de la l{nea di-

viaoria.

140.~ Previsién de paredest A los efectos de la subdivieién podrdn
Ppreverse paredes no -indicades en los planos de ObrassFPerd
ello sblo serd posible cuando ellss se prevean en las super
ficies descublertas y semicubiertas ¥ siempre y cuando no
alteren o destruyan le fumciomalided y l=a independencia.

Cuando 10 creyere oportuno,el Registro de ls Propiedad
podrd requerir s los profesionales actuantes le certifice— i
cibn,por ls respective Municipaslided,de su conformided con
dichas paredes. previstes,0 la de que su construceién no ine
fringe las Ordenenzag mmicipales vigentes en la materia.
15%,~ Azoteas y terrazast Las ezoteas y terrszas de fdcil acceso
y transitables debexrdn ser determinedas

I
4
it

en le subdivigidn.

III - NORMAS PARA L. REDACCION Y CONSTRUCCION DE PLANOS i

A ~ GENERALIDADES

16.-Clasificecidns Se'ﬂistinguirénddOS cr tegorfas de planoss

1

a) Provisorios

b) Pinales 1 T

-

20,~Planos provisoriost Estos plenos,destinados a las priferas-
atapss del.trdmite de la subdivisidn,
podrén dibujerse en papel transparente y a lépie,con el 80~
10 requisito de que sus copias tengan la necesaria olaridsd
de lectura e,interpretaci6n;

30.~Flonos finalest Destinados a llevar la cOns%éﬁcig de su é—
~ probatibn ¥ = ser la expresili firme de la
gubdivisidn,serdn dibujados en tela transparentes

il
4
i
o ]
)
5
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40 .~ Ndmero de ldminag: Ou-ndo el tamafio del inmueble y el nime~
ro de plantas 0 de cuerpos de edificilo -

hagan que el plano resulte excesivamente grande y de difdcil ]
manejo, se lo podrd comstrufr en varias fojas © 14minas. i

e

59,~ Dibujos Los plenos debordn ser dibujados con claridad y ni-
tidez,y todag las leyendas ¥y acotaciones deberdn ser
fdcilmente legibles no solo en el original sino también en

les copiass

Unos y Otrms serdn rechazados de no cumplirse este requi-
sit0. %n cuanto a 1la precisibn del dibujo,no se adnitirdn
errores de escala que importen umna alteracidn de las medidas
en nmds del lo/o. (Uno por clento).ELLO no obstante,los muros
ase podrén representar exagerando'un tanto su espesor 2 los
efectos de une mejor visualizaciln.

60.- Contenido de 1los plenost Los plrnos deberdn contener loa gi=-
guientes eleuentost

a) Csrdtula

b) sengurs del predio

¢) Croquis sesdn titulo

d) Bol-nce de superiicies.

e) Representacidn de la suidivisién del edificio.

) Detalles

g) Plenillas de guperiicies.

._B_-_INSTRUCCIONSS BSPECIALES

a) CARATULA

-

e ¢ 10.~ Distribucién y contenidos La cerdtula tendrd les dimensiones

- de 17 x 30 cms en su recuadro y eg

: tard situada en el éngulo inferior derecho del plano. Se divy

dird horizontelmente en dos campos,el superior de 14 om. ¥y

I 4 el inferior de 16 cm.de eltura.Se consignerdn en el superior ‘
W _ las leyendas que & continuaeién se indican en el orden en qua _
deberdn sucederses ' ’ :

— L? i Sigue a ples 12.
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PROVINCIA DEL NEUQ EN

Nombre del Departamento en ouya jurisdiocién se encuentra
el bien.

Ingart Ciuded-Pueblo-Paraje y nombre o nombres de las ca-
lles y ndmero o nimeros de la casa.

Nombres ¥ Apellidos de los titulares de dominio de acuerdo
a como Piguran en el respectivo msiente en el Registro de la Pro-
pledad. '

Designacidén del inmueble segdn tf{tulo o pleno, segin correg
ponda, con la indicacién del nimero de registro de este Yltimo.

Datos completos de inscripcidn del dominio en el Registro
de la Propiedad.

Una leyenda que dirAs "Objeto; Mensura de subdivisidn pare
someter al régimen de la Ley N® 485 (Propiedad Horizontal) el e-
dificio", con el agregado de “construfdos", " en construczeidn® ,
% o construir", etc., segdn corresponda. Ademds en su éngulo su-
perior derecho contendrd un cuadro de 5,5 cm. por 4,5 cm., divi-
dido en tres fajas y reservado parat

+ La caracterfstica numérica del plano.

La nomenclatura catastral de origén del bien objeto de la
subdivisidng .

El nimero de partido del impuesto inmobiliario

Cuando el plano sea de m4s de una lémina, entre las carac-—
terfsticas numéricas del wismo y. la nomenclatura catastral de —-—.
origen se intercalard una nueva f2ja de 1 cm. de alto que conten
drd la siguiente léyendat . -

"Dotal de léﬁinasl e b 8 o o » 5 8 & o @ " =

“Lémina,N".‘..‘....-......."

El cempo inferior se dividird verticalmente por una linea
situada a 7 cm. del borde derecho. Le parte izquierda se dividi-
o& horizontalmente en dos cuadros, de los cuales el superior serd
destinado para el croguis de la ubicacién ¥ el inferior para No-
tas. ) b
La l{nea de divisién de ambos, podrd desplazarse segin las nece-
sidades hacia aryiba o hacia abajo, con la sola limitacién de.~—
que el cuadre para el oroquis no podrd tener menos de 3 ow, de =
altura y el ocuadro para notas no podrd tener ménos de 3 omw adts:

Sigue. ¢ pedkEl
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i ﬂal campo inferior se dividird horiéen- r,"':¢
Uiao- superior de 1,5 em. serd destina~ '
“Ré Los honorarios y la fecha de la- -'3-; i

'adrn ‘de 3 5 cm. ge destinard a la firmo del
Gn ¥ los.giguientes datost Titulo, nimexo
,.mimero ‘de inscripoidn én el Registro de

Un tercer owmadro de 2 cm. de altura destinado s la nomen—
clatura catastral quie’ corresponda al inmueble como consecueuncia -
de la operacidn.

‘Pinaluente ussousrto cuadro de 9 om. de alto para sellos
de aprobacidn.

’ EL cxoquis de ubicacidn se dibujarh de modo gque la meridig
na ‘quede orientada hacia el campo superior de la cardtula, es de-
cix, con &l.Eb¥te hacia arriba. En €1 se deben consignar especinl

mentet
a) Das distancias a las esquinas;

b) Los nombres de lascalles uue circundna a la manzang.

o) Lo meridisna.

20, Ampligcidn de 1la cardtulat Cuando el espacio para notas re—
sulte insuficiente se podrA habi-

litar un espacio suplementario, abajo, a la izquierda de la.
‘mi sma,. .

Cuando el mimero de titulares no pueda ser transcripto en
la carftula, sela podrf ampliar llevéndola al tamafio doble
oficig, sin perder la estructura establecida.

3%,~ Cuando el plano ge haza en m4s de una léminz, la cardtula,
deberd ir. en lao primera. Las restantes contendrén en el Angu
lo superior darecho un recuadro de 5,5 cm. por 2 cm. de al-
to, con las leyenddst "Total de léminas..........." "L4mi—~

ne N9, eesieses” ndemds el mimero caracterfstico del plano.

49 .~ Dimensiones de los caracterest Las distintas leyendas de la
cardiula se hardn con carac—
teres claros y facilmente legibles y deberdn ajustarse a =~

las siguientes medidast ‘

Sigue a pég.. 14.
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1’._

10,.~

Nombre del departamentol Alturas winima 1 cm, eltura méxime
’ 1,5 om.

Nowbres y apellidos de los titulares del dominiot Altura mf
nima 0,5

Para todas las demds leyendas y enotacionest Altura minimat
2 mm,

b) PLANO DE MENSURA DEL PREIIO

Este plano se insertard a la izquierda de la cardtula y lin-
dando con ella. Se encerrarid en un recuadro gue, en general,
tendrd un encho de 18 cm. por 23 cm. de altura, dejando. he~-
cia abajo otro de 18 om. por 7 cm. que se reservari para no-
tas y esnotaciones correspondientes a ulteriores trémites. De
berd llevar un encabezamiento que dirédt "Pleno de mensura -—-
dal. predio“- : ¥ ' .

Bn lo referente a la representacién de la menpura, -
el plano de mensura del predio sers confeccionzdo de acuerdo
a la reglamentacidn nacional de mensuras.

El balance de superficies segin ti{tulo y. segin mengu
ra deberd figurar dentro del recuadro.

g) CROQUIS SEGUN ITITULO

Fl croquis segin titulo serd confeccionado gsegin las indruc-
ciones de 1ai§eg1amentacidn.Nacional de Mensuras y se ubica-
r4 a voluntad, pero en forma inmediata el plzno de mensara -

del predio.'

d) BALANCE DE SUPERFICIES

El balance de superficies’ serd confeccionado: segin las ins-
trucciones y modelos de la Reglamentacién Ndcional de Mengu-

I88.

i

e) REPRESENTACION DE LA SUBDIVISION DEL EDIFICIO

19.— Orden e identificacién de las plentas del edifioiot Serd —-

Si.gue 8 Elpés. 150
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desde abajo haoia arriba y dentro de cada una de elles se re-
pressntardn 1las unidades, funcionales, complementarias y las
paites de uso comfn de que estdn. formadas. En el cho0 de ——-
existir en el edificio plentas tipo,serd suficiente la Tepre-
sentacién de una.sola. Ia diptribuocibn interior de las unide-
des funcionales,oomplementaries y las de uso .comin, se re--
presenterd en forma osquematica oon trazo fino,debiendo fi-
gurer las designacionss da 1oa ambientes.’

En el plano,les plantas serdn reproducidas comenzando por
su dngulo inferior izquierdo y. avanzando de izquierdn = de-
recha y/b‘de ehajo haoia arriba. ‘

En la plentd baje se ubliosrdn lams entredes del edificio
desde 1o via piblica ¥ @e iridicardn 1os. mimeros domicilierica
Orientaciéns EL plano de mensura del predio se orientard,sin

. excepoibn,con el Norte hacia erriba. Las plen=
tns del edificio,por razones de dibujo,podrdn orientarse de
ounlquier otro modo,siempre y curndo esta orientacién adopta-
da mea Unica para todms ellase

Becala de dibujot Para la mensura del predio se tomares en -
cuenta Lo indiceado en le Reglementecién Ne

citnal de Mensuras. Les plantas gerdn dibujrdnrs en escale -
1’100-- .

Detollest Si la clerided del pleno 10 hiciera necesario se -

' podrd representar rprrte, en una eccnla mayor, ale
gén detalle especisls En tal cnso el detalle deberd ger perw*
feotemente correlacionrdo con le representecién general de

~ _la planta.

50 ,—

Cuerpos de edificio aisledos: En 10s cesos de verios cuerpos
' iy o de edificio enclavedos en pre-
dios de gran extensifn,se podrd der la ubicscién de los edi~
ficios dentro del predio, en préiicos especinles Ge. oconjunto
s escale reducida ¥y realizar por separado la(repreaentacién
de cade edificio en esoala 11 100.

 En este cas0, el gréfico'de comjunto debérd ogntener tode
1n informacién relative @ la ubicaoién y la superricie ocu-
pada por oada uno de 10s ouerpos del edificio ¥y = 1rs mejo~
ras existentes.y deberd. ser acompafiadd en el pland de una -
WILANILLA DE DISTRIBUOION DE SUPERFICIES", integrrumio lr totel

" del predio resultante‘de-la mensura del mismno,

3igue a pége 164
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“pingdiol Los Limites con 1ns calles (frentes),

. ge repregentardn por i{nens de trazos -
ssmtdmuos; 108 1{mites con-los predios 14inderos {costmdos ¥
i Prente),por 1ineas de sjes (puntos y reyes).

g,]g,g,ntaoidn de lagkggidadga.poligonos]etc;.l Ths unids—
" . des funolo-

enterins,108 pol{gonos,los muros y eapacilon
: 4 1ms poligonales © 1a poligonel
°

neles ¥y pomplem

‘que se Obtenga de aouerdo a 10 establecido en II-A-4°, edn

én sl caso0 de

8e .undni'nio exclusivo

que eus limites fueran inolinedos y no verti-
‘0alet. ’

comins El contorno de 108 poligonos de-
1imitativos de guperficies de 40-

_minio exclugivo O gomin optativo se dibujard con trazo grué-

"bd.netamante‘deataoadO,de modo -que resulte claramen

. ¥intos dominioss

te visiblé

el eatado de 1a mubdivisién de la plapte sin confueibn ni -
duda slguns 00D respecto 8 cudles son los limites de los dig

d

o Per obntrapoéioidﬁ}el'coﬁtorno interior de los pol{gonos
{&aiﬁphiniq'ooqdn forz0s0, 86 ditujard oon lines fina..
;'ifﬂi'oumplimiento de este requisito de 4razos de un grdsor
netamente diferenciado deberd ser objeto de especiasl cuildado

Por

100.~

e fin'de asegurar una fdeil interpretacién de la subdivisibn.

Murost Como - oomsecuencin de 10 estmblecido en el artlculo eu-
. terior,los 'muros,peredes ¥ tebiques que sepsrom ~ 103
poligonos,tento de dominio comin como exclusivo,guedarsn,er
gﬁnsral,représentadQs nor .une -kinee doble,cnrde Uno de cuyos

‘trazos serd grueso o fino gsegdn corrgapoudp,teniendo orTe
alld,en cuenta el doninio del polfsono rue -ells Limites

Muros de. poco es amort Como excepcilén 2 10 eatrbleoido pre-
e = cedentemente en el cr30 d.¢ muros,pe~
redeéytabiqueé'y otros elementos de seppraeiﬁn de espesor

menor de 0,10 m.y 50 repreSentaoién‘se-hard aedinante une 1i-
nee simple,ls qué deberd 11leverla mcotrcifn del espesor, del

. alemento por.élla representado y se divujard con trezo siue=

110,-

go ousndo sirve de seperacién entre dos pol{ onog de 108 -
ouales por 1o menos uno ses de dominio exclusivo 0 comdin ©p-

tativo.

Digtribuocibn intpfiorl Se indicerd en el pleno con trazo fi-
no la distrivucién interior con lrs -

designaciones'dg lOs‘embienteS;OOmo as{ tamblen les abertu-

. ras de comunicecién.

Sig\le fa pﬁg. 17.
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Las lfners de separacifn entre las superficies semlou~
biertss,descublertas ¥y superpuestes se representerén tam~-
pidn con trezos £in0g.

Laa superficies descublerters serdn identificrdas median-
te.leyendas que indiguen su condicién de talesd PATTIOS,TE/
RRAZAS,AZOTEAS,etc., lrs semloubiertas se 1hdicarén'cruzép—
dolas coh disgomales en trazos Linos ¥ 1ng superficiea su~
psrpuestas se,representarén,e‘identifioarén en la forms ee-

___teblecida en los erts. 219,260 y 29°, de este tItulo.

B! : 120, Heohos exigtentes y previstosi Los hechos existentes en 10z
3 ; ' edificilos construfdos y 108

: iholnidoa'en los planos de obre pere 1s ediflosecliém a cOns-
truixr 0. en oonstruccidén,se representarén con trazo continuo
grueso 0 fino,segin corresponda.les previsioffes de mmuros
; no inclufdos en el plano de obra -serdn representedas por 11
3 E " 'hess de trazo discontfnuo.

" - 4 130,~ Medianerast No obstaente 10 indicado en el articulo anterior

' k les medisneras que no limiten superficies ou-

L biertas o memicublertes,sino que respondan ¥niocamente e 14
7 : obligacidén del cercamiento del predio,se representarsn siem |
>t - pre de scuerdo oon el estado en gque se encuentren r lr Tede t
\ E del pleno,es deocir como existentes 0 como previstes.

' 140,~ Cotas de slturas En cada plante se anotard,en lugsy ¥ for-

by mn visiblepeu cota. En cesos de variscio=

7 nes de nivel superiores a 0,50 m. en une misus olrnta,se

e e aibujard la liner de separacién,ubicdndola r escelm sOle- ;
i v mentey ea’'decir sin acoter eus distencies r otros hechos

-g e representados en el pxano.A@épﬁs gse snoterdn o embos 1acos

de ollss les cotas de nivel que correspondas

\ . y p . 5 i
v b 150.~ Leyendes de plantest Debejo de le representacién de ceda -
B -plents se pondrd lr leyenda dclarato-
rin respectiva, y tratfndose de plantrs de nivel uniforme
g - so anoterd el lado Lr cotr correspondiente. -

5 3 : 160,~ Servidumbrest La oxisténcis en unidedes de dominio éxclusi~
- £ | . . vo de servidumbres especirles dévnccéso~ocasiOne
~ & das por ertefectos o ingfaleciones de dominio ocomén,deberd
5 & gor Bolersde medisnte 1o insercidn ie notes que hagan re-
ferencia a ellas y 8 su destinO. ] i

v i 58 179.~ Acotacioness Las acotacipneé.de medidas lineales se herdn
paraleladente’a lms respectives distenclias. Bo~

' ; 'Sigue a8 pﬁg. 18,
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180,-

gonos de 4

199,

200,~

tna s expresnrén en metros haste le sepunde cifra decimal
en 0408 108 cAROS. ge rechagzardn todrs lrms ncotaciones gue

1leguen el mnilimetro.

Las medidas de 108 dngulos podrdn expreserse hnste el ml
puto sexegesimal 00RO 1{mite inferior,no cdmitidndose,por -

10 tento;les fracciones de minutos 0 segundos.

No se sdmitirdn mcoteciones entre flechas.El uso de éo-
tes quede reservado gélo paras relecionar unm acotacifn con
ol elemento al que elle gé refiere cuando por roarones de eg
pacio ¥y gleridad del plano,ella no puedn ser pueste en =u

inmedinte prbximidad.

cotaciones de 108 polfzonost Les medides toteles de los le-

gos del pefimetro de 10s poldi-
ominio comin o exclusivo,se destrcerdn por medio -
de une reya poralels & 1e rcotecidn,que se pondré debajo O
encima de este §1time,de modo tel que 1o0s némeros queden -
comprendidos entre 1e reye ¥ le lfnea que se acota.lrns medi-
das percisles no 1levardn distintive glguno.

modrs las medides consignndes

Gggpensaoidn de_poligonales?
en .el pleno de gubdivigibn de—

berdn ser el resultado‘de’lﬁ_compensaqidn previn de lrs pO-

ligonales representadﬁs,de modo que Su olerre sea perfeciO.

Desigmacién de polfzonos unidndest Los poligonos de domi-
y nio exclusivo ©O-cO

optativo 1leverdn un- designacién sompuests de 403 peres de
cifres. El primer »°T gservird pere idemtificer el pisotcero
gero para lr plente bo ja, 0ero UN0 prra el primer pizo,efc.
El segundo,geperedo del primero por un £uibn, servird prra =
determinar sl p0L{z0n0. dentro de su nlenta ¥y se forprrd gi-
guiendo un orden gorrelativo comenzend0 COn CETO WNO en el
frente del edificio ¥ evépﬁendo pacic su interior cn ~orma
progresive. ~

Los subsuelos seé jgentificerdn por medio de n¥meros Tome-
nos que crecerdn de -prribe_ hecla sbajos I pere cl Drimer -
subsuelo, II pere el sequndoyetces¥ 108 polfzonos unicndos
en ellos se distinguirén por el mémero romano corresoundien
4o ml subsuelo seguido del per ds mimeros deterninante uel
polfigono en su plante,separedo por un guibn y formado en el
mismo modo que en el caso anterior.

Las unidades funcionales se enumerardn en forme correla-
tive,n pertir de la 14nee municipal O de edificecibn y co-
menzando por la plente de cota nfs bajs,considerando un -~

Sigue a pég. 19.
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servadibiondo en le’ dalle y- enfrentando el predio,de
::quibrd& Q dbrecha,y comenzando pér el nimero UNO,

ih ‘el ﬂueo de edjifticios de esquina,se considerard como -
.f;-nto dejjos mismos »l lrdo situedo a la izquierda de un -
ﬂmd#* gquo enfrentase la Ochava del predio.Ls numerscién
iirgmere oon todes las unidedes del mismo,ubicadss -

m& e.!:-*ﬁ*aate. Bl resto se enumeraré en forme -correlativa

y simro ‘de° Lzquierda a dereochs.
i miﬂades ¢omplementurias se damignardn con letras ha-
‘yﬁaeuihs ‘simples gsiguiendo el orden alfabdtico y si el niéme- ‘
ro.de. éutaa 1o aléanzare, se utilizardn eus combineciones ~
‘binez'ﬂ,.aup

Los’ poligonda de dominio comdn forzoso no lleverdn desig-
naoién espacial.pero s{ une leyenda aclaratoriq de su desti-
.10: Por, ojehplos "Patio oomdn®, "Ciroulacién comin"; "“Cu-
“bierta comin", v;ﬁjto-'v

210,~ Su;giérficiéa supe"r.Eeatasl El contorno de las superficies su-
‘perpuestas deberd ser ecotedo y

1lenrdo con un reyedo £ind cruzsdo obliouo. Se colocard unma
leyende que indicard su maturdleza,ls. unided s que pertenece

sl es exterior y su oote,si correspondesPor ejemplol *"Pro-

» yeacién entrepiso unided 4,eota 2420 m. %, "Proyecoién guar-
debadles comin,cota 2,35 m.", "Proyeoei&n escalera unidad 6%
~"Proyeccién entrepiso,cote 2,30 m.%, *Proyeccién plecard -
unided 1,0017.“ 2,40 m.“' 8%0.¢, U

= k-, H
E R 220,- Delimitmeidn de las unidndes funcionales,de los dominios co- : i
L munes y dé lms unidndes complementnriaas EL contorno -delimi- ; i
. tativo de una uni-
drd funciomel,se dibujsrd con trrzo grueso,netamente deste~ i
ond0,de modo gque resulte clerrmente visible el estado de lm i
subdivisidén dé 1= plante,sin confusién ni dudr algunm con -

respeoto r cufles son 10s Limites de lms distintes unidades.

El contorno delimitativo del dominio comin y les lfinens de

seperacidén entre les superfiocles ocubiertes,semicubilertrs y

superpusstes se representar{ con trazo iino,Lrs medienerss

-y Z 0 muros previstos e mereardn con un punte~do ;rueso o fino
E . seglin delimiten con unidedes funcioneles o;‘asuper_ficies 0=
. b munegs

‘ Los. contornos delimitetivo: de lrs unidndes cornplementa-'
rins se indicerdn con lines de trezo sruesc.

A Los:contornos de les unidades se trezardn er Forme tel
- i b que- excluysn muros, tebiaues ¥ Prredes que separan los dis-

. tintos dominios.

._,' : Sizue e pdg. 20.
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Muros tubos ¥ elementos de conduccidns Como ctnzecuencia de
B = . 10 esteblecido en el
artioulo enterior,los muros,tabiques y paredes que seperan

laas unidedes entre sf{ 0 lers unidades con les superficies de

dominio comin,quederdn representadss por uns doble linea,
ceda uno de cuyos traz0s serd grueso o fino sesin correspon

da, teniendo para ello en cuenta ln superficie que sgquélla -
limita- .

Los tubos y demds elementos de conduccién spoysdos sobre

10s muros y tabiques delimitativos de unidedes © glojados or
ol interior de aquéllos se represcutardn y compuserdn como

partes integrantes de dichos muros y tabiques.

En les azoteas se representerdn y computerdn como muros
comunes,l0s tubos y elementos de conduccién mpoyndos sobre
los muros comues gue deban ser representadog.

Balconeat Los balcones serdn representrdos por el cbntorno_
‘de 18 superficie aprovecheble de 103 mismos,limi~
tads por 1a lfnes de edificeoibn y ln cers interna del. maro

0 barende que la oircunda,colocdndose le leyenda BALCON.La
superficie de dicho muro O barands se computerd como super—

fiecle. cubierte comin.

fanques de sgus sobreelevadoss No serdn computedos ni re--
presentados,

Fntrepisos,urrdrbadles, placards,nichos, etces t Cu~ndo se ~

i ~ trate de une
superfiecie superpuests interior(superficie ouye proyecocién
horizontel,inclufdos 10s muros perlmetrales de su mismo do-
minio,cae dentro del périmetro del poligono n» que pertenece)
pe dibujard y scotard el contorno de su proyeccidn horizon-
tal, se llenard su interior con un rayndo fino e inolinedo

y se insertard ls leyenda gue correspondes “Froyeccidn entrg
piso", "Proyeeoién guerdabsdles",etc., seguide de su cotas
(Fgs. 6 a 12). - e

Siendo unassupefficie superpuests interior comdn, y ster~
diendo e la definicidn hechs en el uitulo I,arte 29, Inc: k,

“se excluirdn squellos muros © partes de muros perimetrales

que,no obastante proyeoterse dentro del polirono comin de la
planta,se sup:irpOngen » U'Os, peredes ¥ tnbiques comunes wd-
yacentes s (0 separativos de) pol{:onos de otro dominio. (
Fige 5). No se tendrdn en cuenta pein esia exclusién a eque-
llos muros perimetresles zue pudieran cerrsar le superficie -
superpuests en su contihuidsd con la poligzonal e la que per—
tenepe. (Figs 11,12,25,26,27 7 30).

Cuendo se trete de une superficie superpuesta exterior (

Yigue a pdg.2l.




Viene de pdas 20 \

: puperficie ouyn proyecsidn horizontal,inclufdes los muros

: perimetrales no separetivos de dominio que pudiersn exis-
¥ir, ocae fuera del perfmetro del poligono al que pertenecs), i
se dibujerd y mooterd el contbrno de su proyeccién horizon-
tal incluyendo e ln de 1os muros comunes superpuestos,se
llenerd su interior oon rayado fino cruzedo y oOblicuo y se

) ingertard 1a leyshda que torrespondesl "Proyeccidn entrepi-

~ “so", "Proyescoidn platerd",etc.,seguide de ln designacién de
1a unided & 1lr gue pertenezes (funcional,complementsris ©
pomin) ¥y de su cota. (Fgs. 13 a 20). ‘

Bn el primer caso la superfisie superpueste,sin dejnrrse
de regisirar en la column~ correspondiente de la plenills
de muperficies,nd sé computerd s los sfectos de determinar
1a superficie de la unided » lm que pertenece. (Ldmina I).

In &l magundd ‘taso,sin descontarse de la superficie de -
a2 unidnd sobre la ocusl se proyectn,se computerd ls super-
fiole guperpuesta comd un sumendo mfs de la superficie t0-
tal de 1» unided » l» gue pertenece.Adem?s, en este caso,
108 wurds comnes superpuestos inteériores 'y exteriores,sin
desconterse tempoco de les superficies de dominio comin ©
exolusivo sohre les que se proyecta,se registrardn en les
wolumnns correspondientes de la plenille de Superficles Co-
wunes, computdniose 1ds exteriores como un sumendo nds de
1a superfiocie totel de la Dlanta A le que Pertensocsn.

~ Quando una ds estns superficies superpuestes ses Percial-
mente interiocr y 'p@rcialhente exterior,crds perte serd re-
presentads de ncnerdd & 10 precsientemente estmblecido. {
K“ig. 21 a 30}.

: Bn todos 1os ohsbs B8 Qidvujerd nperte uwn detalle de 1m
'- superdicie supsrpuests en el gue gusde indicedlt lo siguien-
3 ( tet ol contornd del polizond en ln Torm= esinblecide en I
: P BipaP03 1a scoteciln del misno sepdn 1o expresmdc en I1I-B-
2~189;10s -espesores de 10s umroy omumes superpuesios y la
‘designacidn de 1a Unided e ln gue Yertenece la supsriicie
suparpusstn,ctn Su cotavEn el detelle de las parcislmente
intericres y percieluente exteriores se meroaré el 1fmite
2@ leg miomes medisnte une 1fnen fina de trazds disconti-
aabs {punto y reys),colocendo a oade ledo de €lle la letra
WE® p "I, segdn ouUrresponda a exterior O interior,respeo-
tivemsntes

Consecuencia e 010 10 dicho ‘&s gte la polizomel de une
superficie supsriuvesta interiur pavielye el cOonborad de la
mivms incluyendo @ 10s mwuros perimetrales de su mimmo do-
uinic que me metpmtﬂ;ag dseir gie le poligonsl es total-
mente nrtorne a la gaperficie superpuests ¥,20r 10 tanto,

! ebincidird su cunturno con el de ls proyeccidn.

do
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¥n oambioc,ls poligonml de una superficie superpuestn eX-
terior puedes ser totslmente externa, 0 percislmente interna
¥y parcialmente externe a la misma.Estz ﬁltima egs internm en
correspondencia oon l0s 1lsd0s O cOn 10s tramos de¢ ladosg,que
delimitan oon los maros oomunes superpuestos,y es externa -
en los restentes lados y en 108 restantes tramos de lhdos.
Por eollo la acotaecién de los lrdos se efectunrd por dentro
o por fuera de la poligonal gegin corresponde,es decir que
se nootard en forms exterior agquellos ladOs que limiten con
mros comunes gue no sean superpuestos, con muUros perimstre-
les de su mismo dominio o con partes de la superficle que
no contengsn muros y se acotardn interiormente aguellos la-
dos ouyds 1i{mites séan muros comunes superpuestos.

En aquellos lados donde la poligonal cambia de interior -
a exterior o viceversa,ls ncotacibn se efectuar{ por dentro
con la medida de la longitud del muro comin superpuesto ad-
yacente, y por fuera con la medida de la longitud gue res-
ta-

Ouando un entrepisv constituye de por p{ una unided inde-
pendiente suscsptible de dominio distinto sl de les unidades
linderaa,deberd ser representado por gseparado en la forma -
egstablecida para la representrcidn de las plentas, e incluf-
do, por separado tambidn,em la planilla de superficies que
correspondae.

Todo ello gin perjuicio de -representar en 1a plante co-
rrespondiente su proyeccién en la forma indicada para 108
entrepigos exteriores,pero jnoluyendo también en el contor-
no proyectado a la totalided de l0s wmuros comunes gue deli-
mitan el polfigono del éentrepiso.

270,~ Repregentacifn de los s6tanos y ‘subsuelost Se representerén
3{ la m}smg forw
9.33-

¥ que las demds plemtes del edificio. (Figs.

i 3 ‘ 280 .~ Iluminscién y/0 Ventilmoibn de s6tanos y subsuelos

e) Cuando ella se cumpls por medio de elementos ubicrdos dis
rectamente sobre el sétano,en plante sétzno,no serén --
represéntnados teles elementds.¥n vlente inmedietamente

E 49 guperior se representsrd el contorno exterior del elemen

‘" - $0 de iluminmcién y/o ventilacidén con sus medidass y cotes

_ e correspondientes,cualquiera'fuera su desnivel oOn res-

it E pecto a la cote general de esta planta;se llenard ese -

L ' contorno oon un rayedo fino oblicuo y se mcompafiard de

: E; . las leyendas que correspondierent "Iluminacién horizon-
: o tal® " Iluminacidn Verticel",;"Iluminacidn Oblicus","Ven~
v = - tilacién horizontal®,"Ventilmeién vertical",etc.,todes -
'r' E ellas seguidss del vocablo séteno y de su désignecibn en
W/ ] ' el planos (Figze 34). -
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Si 1a altura del elemento excede de 103 2,00 M. ,B80=
bre el nivel de la plenta,la superfiocle del nismo se =
computard como‘comdn.,En onao contrario,la superficle
de la unidad en que se encuentra dicho elemento,se cel-
culard como si &ste no existiers.

b) Ouando se trate de elementos no ubicados directsmente so
pre el sétano,en planta sbtenc se representsrd formando
parte de &ste 1n proyeccidn horizontal del elemento de
que se trata,con gug. medldes ¥y acotacioneg.En planta =
inmedistemente superior la representacién se hard en -
igusl forma que en el caso @nterior. (Fige 35)

Representacién de escalerss y rempas: Cuando uns escalera

o rampa sirva de ele-
mento de separacidn entre dos unidades de distinto dominio
(ubicades una en una eOla plenta y la otra,parte en esa mig
ma planta y parte en Ofra planta),se hard la siguiente re—

presentacidni

e), En la plente 'inferior,dentro de 1la unided cuyo limite su

. ‘perior ses la escelera O rampa,se dibujard y se acotars
el ocontorno de la proyeccidén horizontal del elemento de
separacién incluyendo la de los muros comunes superpues—
408 y,como en toda guperficie superpuesta exterior,se -
llenard su interior con reyado £ino,cruzedo e inclinado
y se insertard lanleyendal<"Prdyegcién de escalera" o "
Proyecoién de rempa", seguida de la designacién de la -
‘unided a la que pgrtpnezca.(Figs- 36 8 43)e

b) En la plenta superior se mercard y acoterd el contorn®

del vano correspondiente al elemento representado en 1la
planta de abajo en-la forma que mfs adelante se estable-

ce.

Esta superficie superpuests exterior,sin descontarse de
le supérfioie de la unlded sobre la cusl se proyecta,se re-
gistrard ®n la columna ‘correspondiente de la plenille de-
superficies ¥ g8 ‘computard como un sumando mds de la super-
fiole total de la unidad a la que pertenece.

Los miros comunes superpuestos interiores ¥y exteriores,
ein-descontarse,tamboéd de.les superficies de dominio 00-
mén o exclusivo sobre las que se proyectan, se registrard
en las columnes correspondientes de la Planilla de Super+
ficies Comunes, oomputdndose 10s exteriores comO un gumand o

nds de le superficie total & que pertenecens .
‘Se'aibujérg'aparté*un detalle de esta superficle super-

puesta exterior en la que quede indilemdo lo giguilentes el
contorno del poligono en la forma establecida ‘en III-Bwo-
T8,1a pcotacién del mismo gegin expraaado en'IIIJB-a—lé!,
108 espesores de Yos mures comunes superpuestos ¥ la deslg
nnoidn de la unided a la que pertenece ls escalera 0 rap-
Pe.
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L: La poiigénal de eutr superficie superpuests - exterior
: puede ser tOtaimente externm o percimluente interna y pari-’
bt : cinlmente éxterna a la mismr.Este dltim~ es interna. en oorye
: pondencia oan 104 lados,0 oon 10s tramos de lados,que delimi
4 ten com los murds ocomunes superpuestos,y es exteine en los
- restentes lados ¥ en 10s restantes tramos de lado.Por ell0.
i ¥ : 1la acoteoiém d4e'los lados se efeotuard por dentro © por iue
- B ra de la poligonsl segdn corresponde,es decir yue ge nootew
Pl ré en forma exterior aquellos lados que limiten oom uMros
- a comues que N0 sean superpuestos,con muros perimetreles de
su misnd dominio o con partes de la superficle que no ocon-
: : tengan muros,y se acotard interiormente aquellos lndos ocu-
L B, . yos 1imitegéean muros comunes superpuestos.

e En aquellos ladoe donde ls poligomel ommbie de interior
IS e exterior o viceversa,les acotsoiln se efectuard por dentro
: : con la medida de le longitud del muro comin superpuesto -
e i ; ndyacente,y por fuers qom la medide de 1n longitud que res-
-4 tae. !
i 5 Cuando las esceleras'o rempas se npoyen sobre prrtes del
i 85 edificio no eprovechables O inacoesibles,ellrs (los. escele-
e R ‘ras y rampas) deberdn ser representrdes como pisos de nivel
o veriable y sus superficies se computerfnpers 1o unidad e 1n
B i aue pertenecen,dentro de lp plenta de su nivel inferior y
- s en la oolumna que corresponde (cubierte,semicubierts o des-
: il cublerts) de la plenilla de superticies (Fge. 31,32 ¥ 44).

s En el ceso especisl de las escaleras 0 rampes de dominio
P | comin .que barren Wuros cOmunes separativos de poligonos de

d 3 distinto dominio,lrs pertes gue se apoyen sobre ellos se- -
2 o8 rén tembién considerrdes como pequefios tramos de nivel va-

& - riasble,pero no se les ?epresentar# o tales efectos. (Fige.

5 i By 43?'

x i ; . 8in invalidar lo anteriormente establecido,las escoleras
b o ! v rampas serdn representrdes esquenfticemente (como cl res-
3 ’ to de la distribucién interior),curndo se trate de clemen—

tos de oirculeciln vertical comin del edificio o cuendc se

' encuentren-en el interior de una misms unidad funcional ©°

complementeria aqwe“tenge pertes ubicedas en distint~s plen-

B o hr

8 trs. (Pigse 45 ¥ 46).
. e é En la figura 47 se han esquemntizado los cortes y plentes
; K> de distintos tipos de escalerrs O ramprs,representdndose en

jpe 5 equellos con un rayado fino cruzedo las prrtes superpuestes
exteriores,con un raysdd fino verticel les prrtes de nivel
verinble y sin' reyado slzunc les pertes con beJo espacio =
accesible ¥ no seprratives de domini. 0.

Como consecuenoie de 10 que he quedado establecido hasta
aqui, toda esoalera O ramps. puede perténecer,por sus oareo-
ter{stices,a alguno de los siguientes gruposs

f- . Sigue s pdg. 25..
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1) gptalmante guperpuesta exteriors Es decir cuando la

totalidad de su pro-

yecoién horizontal cae dentro de Otro u otros poligo~ |

nos de distinto.dominio.BEn este caso la superficie de

dicha proyeccidén queda registrada y computada en la

planta inferior como un gumendo mfs de la superficie

total de la unided a la que bertenece. (Figs. 36,37,

vy 4Ta).

2) Totalmente interiors Es decir cuando la totalidad de
su proyeccidn horizontal cee.——
dentro del polfgono al gque pertenece. A su vez ellas
paeden sexy

g) Totelmente con bajo espacio mccesiblel en aste cne
S0 l2 su~
perficie del elemento de circulscidn vertical no
queds registrada ni computade cowo un sumando me ¢
de le superﬁicié de la unidad = le gque pertenece,
es decir, que el ocdloulo de esta unidad se efec—
tda como si no existiers la escalera O rampa. Se
representan esquemd ticamente. (Figs. 45,46 y 47b)

5
.. .‘.
s

- : b) Con tramos con bajo espacio eccesible y de nivel

i ' Yerinblet en este caso la superficle de la proyec—

: cién horizontal de la parte considerada

e = como un "nivel variable",queds inclufde en la plen-

e - %a inferior de la unided a la que pertenece y com-
' puteda dentro de la superficie total de la misma.

En cembi¢ la superficie del tramo con bajo espe-
cio sccesible no queda registrada ni computada.Bs-

fﬁ; g ) te serd representado en forma esquemdtice y el de
i ;' 2 4 nivel variasble en la forma ya esteblecidas (Figs.
' K« . 31 y 47 e)e

_ ¢) Totalmente én nivel variablet en este caso toda 1¢
3 a K superficie del ele-
-mento queda inclufda en la plante inferior de la
unided a la que pertenece y computada dentro de 1-
_ e .superficie total de la misma.3e represgsentan en 1n
5 - =8 forma estmblecida. (Pigs. 32,44 y 474).

it ,j.__ﬁ SN O, 7

Y,

3 F, 3) Parcislmente superpueste exterior y parcislmente in-
: $erior:t es decir cuando posee -tramos -combinados de--
: distintas ceracterfsticas. En este. caso la -
9 superficie de cada uno queda . 0 nq»computada en la -

- planta inferior segén lo diche en csda uno de’'10s -

- : . grupos anteriores., al iguel que su representacidn.

(Figs- 38139!40.41942!43 y 473.'1f,8'9 y h)o

-

.ﬁ‘- .'.'

i. Ef 30°,~ Vanoss Em la figura‘48_se han esquenatizado 1o0s cortes y -
o/ i : vanos de distintos tipos de escaleras’ O raupes, Ie-

; Sigue a pdg. 26.
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presentdndose aquellos en la misms forms indiceds pars los
de la figura 47 y 1los vanos con dos longitudes diferentes
para cede ejemplo.

-Con la excepcién que mds adelsnte se egtablece,la super
ficie que en la planta superior libre el vano de una esco-
lera o rempa se descontard siempre de la unidad a la que -
pPertenece,por 10 que no se le computard dentro del total -
de la columna que corresponda,(cubierta,semicubierta 0 des—
cubierta),de la planilla de superficies. (Figs. 48 a, b, g,

hy, j, k, ¥y n).

La excepcién mencionade comprende squellos vanos cuya -
proyeceién horizontal cae total o parc;almente sObre esce-
lerag o0 rampes (teniendo en cuenta ls clasgificacibn y gru~
pos dads en III-B-e-299) oOn bajo espacio mccesible 0 so-
bre tromos de lmss mismas con bajo espacio accesible.fn estos
cas0s no se desconterd la superficie que el veno libra O la
Parte de diche guperficie que corresponde a aguella proyec-
cibn,respectivamente.ELL10 se haréd a los electos de compen-
‘sar le superficie del elemento de circulacidn vertical cue
no quedd registrade ni computads en la plenta inferior. (
Figs.' 4-8 Cy d, ey f, J m)o

En 1la planta superior se representard el vano en la gi-
gulente formas

1) Vanos con descuento totel de superficiet Se mercard y -

. acotard su oon-
torno y. se le coldeard la leyenda; "Vano de escalera (a

15 4 desconter)" o "Vano de rampa (a descontar)". Figs. 33,
43 ¥ 49).

» - 2) Vanos sin descuento de superficiet Se marcerd su contor-

e ¢ no gin acoter y se le

: b . : colocard le leyenda "Vano de escalera o "Vano de rampa"
(Figﬂo '33 J 50) .

- J

3) Vanos éon descuento percinl de superficis) Se marcard el
= ; . contorno o~
et : B tal del mismo incluyendo en su interior los lados limi-~

w ? tes,pero s0lo ge ncotard el o 1os perfmétros de la su-
i E: perficie a descontar.Se le colodard la leyenda "Vano de
X - esoalera" o "Vano de rampa" y dentro del o de los peri-

J o B mefros indicados se agregerd (a descontar). (Figs. 51 y
i 52)e

v  _f) DETALLES

2 Los detalles o inserter .em el planc han quedado especi-
ficadosg en el titulo ahteriors

e R
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g) CUMPOSICION DE FLANILLAS

10,~ Planillas requeridasi En el plano se inserterdn lss siguien-
tes plenillast (Ver ldmina I)

Flanills de unidades funcionales
Planills de unidades complementariss.
Plonille de superficles comunes.

MR

;
.
e

En el caso del artfculo III-B-e-5°,se agregerd también
1a "Planilla de digtribucidén de supexrficles". (del prédiv).

20,~ Planilla de unidedes funcionaless Su Objeto es dar la com-
posicién y superficies de

- estas unidades.Tendrd ls forma,distrivucidn y encabezamier-
3 to igueles al modelo de la lédmina I.

\.-‘_:;II".;!J;‘_ e,

S
s

k. 48 , Cusndo en un polfgono no exista algune de las superficies
indicades en le planilla, en le columna ¥y renglén correspon-

. diente se trazard un guidn.

- ii E Les coluines (1) a (6) y (22), (23) y (24),deberdn figu-
. P rar en todos 1o0s casos.

5 De las columnas (7) = (21),s6lo se inserteardn ayuellas -
que correspondan a las cetegorias de superficies superpues-
tas que existan en el edificio.

- A este respecto sé deberd tener presente que lag super-
ficies superpuestas 5610 forman perte de lasp uhidades a gue
E pertenezcan, Pp=r0 no de log pol{gonos sobre los cugles se -
. < proyectan. En consecuencia, en la unidad a2 que pertensce une
A - ] deda superficie superpuesta, ella deberd figurar discrimina-
s . dn en lms columnas (7) a (9) y. (11) a (20), en tanto que en
r el polfgono sobre el oual se proyecta sélo deben diserimi~
narse laq"auperficies,de lag columnas (3) a (6). La superfi-
. 3 cle de l& columne (10) . no se\shmh a8 les: dends pare formar ln
gt g guperficie de ls unidad. L

3 3 30,.~ Planilla de unidades complementariast Tendrd idéntica es—-
; [+ truotura y composicién
¢ que la de las unidades funcionales y velen pars ella todas

- 3 ;T lmns indicaciomes relatives e las colummes y datos que deben
i . figursr, con la diféqencia del encabezamiento. Ademds debe~

k; 3 74 1lever abajo, dentro del recuadrd una nota que rezardt "

s . Ias unidedes complementariss detalladas en esta planilla no
e P ~ pueden ser objeto de un. dominio exclusivo sino. por titulsres

3 de alguna de las unidedes funcionales del edificio. Esta ~-

- ;i = circunstancia obligatOriamente deberd constar en el Regla—-
' P (mento de Co---

i Sigue 8 pdg. 28.
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r transcripta en todas lag -

}f ' p:opiadaa'y-Administracidn‘y se

= sgorituras treslativas de dominio",

jf. a3 49,~ Rlanills de guperficies comunest En esta planilla se haxd -
: j o 1a discriminacién de les -

auperficies de dominlo comin existentes en ca@a‘plantaf

4  Obligatoriemente deben figurar lns columnes (1) a (5)y —
2 ! (24) y (25). De existir muperficies superpuestas de dominio -comdn
e 1 g6 insertarén-las columnas que sean necesarias en la misma forma
3 ; gue en las plenillas de unidades funocionales ¥ complementariass

Y 1 Ls superficie de la columna (10) no se suma a les dem4s para for-
' ‘mar le superfidie de la plenta.

50 ,— Consignecién de totaleat En las tres planillas descriptag ——
deberin consignarse los Yotales por

columnae

.‘.-h.;._
Wil

ATy _.
R R e

3 oy

o

* IV - TRAMITE Y DOCUMENTACION

o F, ~ El Regiastro de 1a Propiedad acordard la aprobacidén a los —-
R i planos de subdivieidn presentados en condiciones concordes con -
o : 1s8 nommas precedentes ¥ dard su visacién a los planos de obra -
e : giguiendo el trinite gque 2 continuacidn se detallet

3 10,~ Degsde ya queda eastablecido gue ello gerd bajo la absoluta ¥
;2' }i total responsabilidad de'los profesionales actuantes en lo

' - que respeota a 1o exactitud ¥y fidelidad de loas datos con-=

gignados en los mismos.

En la oportunidad gue’ se considere conveniente se prac-

] ticardn las inspecciones tendientes a verificar 1 concordan
13 4 oim entre los hechos existentes ¥ el plano de subdivisidn.

B E En caso de constatarse discrepancias se gdoptardn todas las
bt . E nedidas conduncentes 2 la rectificacidn y correccidén del pla-
g = noj incluyendo, para.los planos que ya egtuvieran aprobados,
- . 1a suspensidn de su vigencia. Todo ello sin perjuicio de la
B S , intervencién dque se dé al Consejo Profesional de la Ingenie-
4 . rfa a los efectos de la responsabilidad profesional ¥ sancig

nes que pudieran corresponders

E 3 20,- El trémite de subdivisidn ‘de un edifiecio pera someterlo al -

: 3 régimen de la Ley N 485,  de Propiedad Horizontaly en lo qu

A a los plenos 8e refiere, comprenderé dos etapast .
a) Presentacidn provisorias

. 2 b) Presentacién final.

fe b .‘
1 . 8igue a plg. 29.
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39.,~ Presentacidén provisorias Se integrard con 109 siguientes —=
slementost

a2) Solicitud de aprobacidn en sellado de actuscidén ($ 10. /%)
indicendo nombres,apellidos ¥y domicilios legales ¥y rea~-—
les del profesional y el o los propietarios,como también
log datos de ubicacién e individualizacién del bien y su
nomenclatura.

b) Contrato de locmoidén de servicios profesicnales,cusndo la
ley respectiva asi 1o exije,en formulario aprobado por el
Consejo Profesionel de la Ingenierfa con todos los datos
exigidos en el mismo,

; c) Duplicedo de ls Declerncién Jureda de Valumcién General
Inmobiliaria del edifiecio;

d) Plano de Obrat une cOpin en prpel con la certificecidn de
su aprobacidén municipal.Bn este pleno el

; profesional actusnte deberd inserter en lugar vigible una

, - note certificando 1= concordasncia existente entre el pla-

% no y el edificio.Esta noi~ serd del sisuiente tenors -

De 1» mensurn del edificlo practicada por el suscripto -
surge que su distribucidbn e ‘instalrciones,es{ como el -
destino de los distintos ambientes,son 10s gque figuran
en este plrno de obra®.

Si se hubierr encontrrdo rlgun- diferencia entre lms -
medides consi;mnadrs en este ¥ltimo y lrs de la mensurs,sin
que tal hecho llegara a configurer uns ‘alterncidn funda-
mental 0 desvirturocidn el plano de obra,se dejard cons-

tencis Ge ello en 1l mismn notaj.

e) AemOria Técnicri por duplicando,de mcuerdo con el modelo
=¥ ~  que eleborerd{ el Registro de la Propie-
dad. N .

£) Plano de subdivisidnl cuatro copiass en papeljuna de ellas
| oon el estampillado de actuacidn.
- En esta etapa no. es indispensable el original en tela, =~
pudiendo ser dibujado en pepel transparente con la con-
dicién de que les cOpiss sean clarsmente legibless

; g) Plenillas de cdlculos de 1la mensura del predio de acuer—

3 do con 1la Reglamentacién Nacional
de Hensurase. -

' h) Croguis ¥y p}anillas del cflculo de la subdivisidén del edi

i ficio.

49.- No se dard trdmite a lm subdivisién si no se integra la do-

Sigue a pdg. 0w
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cumentacién con el dupliondo‘ge 1a Declarscién Jurrda de Le :
Veluecién Genernl Inmobiliaria del edificio a subdividir,

Trqt#ndoae de edificios en construccidn o0 a conguruir, -
este reguimito se cumplird én "1p oporiunided de tramitarae
la subdivisién definitiva,es decir une vez gque el edificio
heye sido constru:[do.Y ‘ - i

- -

’

59,~ Examinado el plano de aubdivisidn ge le devolverd 91 nrofe-
gional uns copia del mismo con las Cbservaciones que’ corrbs-
pondieren voloadss en 41 y en un formilsrio- ad-noc.

69,~ La presentacidn del plano corregido deberd hacerse nuevamen—
te en cuatro coplss acompafiando 1la copias obsgervade.

= A Los. obgervaciones no efeotuddas en la primera interven--
A r cién y 1o imputebles al profesional se corregirdn de oOiicio.

L

70 .- Pregentecifn finals Aprobado el plano provisorio se presen—

}}; 4 . . terd documentecidn finel' oonsistente ent
T -

3 4 a) Flano de subdivisidns .
'-,"-. . “ . ?
e : Uripinnl en tela transpsreéntej

. Cuptro coping enteledﬂstunn con estempillado de ectus-
3 cﬁdn;

o 5 Cowins sﬁmpless geis como minimo, veinte como uf:ximo.
G e { i
et - b) Ilsno de ébra:
. S .
!
Dos. cojins entelrdns,una con selledo de ectu~cién;

Jos copies gimpless
e 8 o ~ieirs, ellrsyque pueden ser fotocopins,con la notm sus-
3 i - cripte por él profegionel nctuante,relativa n ls con--
o . cordsncie del ediricio con el pl=no;y con el cortiiica- ';
: do de sprobaecidn rmmioippl, o, en su defecto, con las
- - = constrnoirs insertes por el mismo proifesionnl, de gue
T ellas son copimsg del pleno de obre Aprobado por lp ifue-
N k. nicipalidad.’ .

. e ) o) Certificndo final de obra expedido nor 1~ respectlva liu-
' | . - rideipalided y/0 certificedo -
- R minicipal de habilitacibn consignendo el destino pera el
g | que hn sidc habilitedo el edificios

-+ ; Sisve e pfs 31,




f Viene de pdgs 30.-

Ie presentacién de este certificado no es ohligatoria
a l1os ofectos de la aprobacién del plend., En cag0 de no
ger agregado a la documentacién,la condicién de construl-
4o dsl edificio queddra certificeds por.:el profesional
actuante bajo su entera responsabilidaed por la sola ins
olusién del término construfdo en la cardtula.

80,~ Estimendo el profegional,que hechas las correciones que Obe-
dezcen a Observaciones fundadss en la primera presentacilfn
no hay lugar a nuevas obaervaciones,podrd presentar la docu-
mentacién final. ' :

Asimismo le documentecién finel puede ser presentads di-
rectemente sin hscer ls presentacién provisaria.

En ambos supuestos,la existencia de observeciones que he-
£pn necesario modifiecar o corregir el plano de subdivisidn,
ésto tendrd como consecuencis la renovecidn de todms lag co-
pies’.

En el segundo supuésio,es decir,plano y documentacidn fi-
_ & nales prescindiendo dele presentacién provisorias,la documen-
i k. tecibn deberd integrarse con los elementos exigidos en el -
" P art. 7° mfs Los exigidos en el art. 39.

3 _ 90,.~ Enmiechdas,rrspndurss,etc.’s No se sdmitirdn enmiendes;raspa-
- k| . dures,techrs y sgregados salvedos

;@ : ' odn 1a firme del profesional em 1lm tel- original y en las -
b : copiese.

o i : v : = e

E E 100.- Proyecto de subdivisién de edificios en congtruccién O a cons

%ruirt Ia tremitecibn serd iguel e 1n de subdivisiln -de -edi-

£iclos construidos,y le aprobacidn que se acuerds a
10s plenos respectivos no tendrd el cardoter de definitivo ~
gino de proyecto.

g i_ 11°,.~ Subdivisibn de edificios gpfcialmente congtruidos y parolml~
] & mente en

construcéién o s construirs

o 3 Tembidn eh esté ongo la tramitecidén serd iguel que en los
o E edificios construfdos,pero le aprobaocién serd definitiva pera,
e 4 les unidedes construfdes y sélo tendrd el cardoter de proyec-
to para les unidades en ‘oonstruccién 0 & construir.

Estos plenos deberéntllevar'una nota én.le cualy

% e N K ‘

e 3 : a) Se individusligardn por seperadc les unidades que 88 o
' s . cuentren construfdes y las = comstrulr,0 en constriaoeidn.,

= 2. _ b) ‘Se destacard éiireéuisito-de“queuloS reglamentbs“ge‘coprﬁa
. ' pledad y administracién que'éé-establezcan‘anﬁeg!ae lg -

0 debarén,opﬁﬁonermia
Sigue o phgiad
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oonsteneis de tel situscidn y de gque ella he sido ténida
eri ouents a Los efeatom de fijar le proporcidn e que -
cada unidad de dominio exclusivo eonourrirs el dominio
de las 00ses cOomunes y de 108 gratos durente los dos ——
perfodos que oabe distinguir en el funcionemiento del -
edifioiot el primero transitorio,que durard hasta la --
terminncién de todss lers. unidades previgtas; el se~undo
definitivo, gie oomenzard al quedar finmlizadn'l~ cOnew-
truceién de las unidades faltantes.

129.~ Subdivisifn definitive de edificios subdivididos totzl 0 —

parcislmente con cardoter de proyectol

Perminada 1p comstrucoibn;el pleno de subdivisiln pro-——
yecto,despuds de corregido y modificedo en concordancis con
ol estado finel del edificio,deberd ser sometido e un nue-
vo exdmen del Registro de la Propiedrd,prre obtensr su —-
aprobacién definitiva. )

La dooumentacién necesaria peras este trdmite serds

Nota solicitud’

Contrato de locacién de serviclos profesionnles, curndo =
corresponda.

Duplicado de le declerecién jureda de Valuncién Genera1
e Inmobiliarins corres—

pondiente a la edificmcibn terminada.

Plano de subdivisidni un original en tela transpsrente -

, que podrd ser el mismo que el uti-
lizado enteriormente si no ha habido modific-ciones.El
mismo nfmero de copi~s enteladrs y simples guc el regue-
rido_en.Otrrs presentrclones finales.

Pleno de obrai
Dos copies enteladrs y 40s cOpies simples,con les mis-
uns “constencins de aprobacién mnicipal 'y concordsncia -
del edificio obn el pleno,requeridas prrs les aprobacio-
nes definitivas:f”
i 3

81 ya estuviese inscripto el roglemento de coprople-
.ded y administracién sin haberse estnblecido en é1 de -
una manera"tgrﬁinante oudl serd prrm el edificio total-
mente construfdo el régimen de perticipeacidn en el domi-
nio de less pertes comunes ¥y de. ooncurrenocir en 108 gog-
$0s ocomunes,0.en lr construcaidn se hubiesen. altersdo -
1las dimensiones y superficies previstas pars las unide-
des terminades, O no se hubiesen iijado en él diches di-
mensiones y superficies,la aprobacién que se acuerde -

-8 tales planog no esdquirird su plene virenols heate =

Sizue 2 plege 330~
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que ese reglament0 no haye sido rectificado 0 modifickd
por el congorclo en consonancie con 1o expres=d0 y const
nado en dlos, .

Tel situacién serd pueste en evidencia medisnte un selle
que se pondrd -en el original Y lme copins que se expidane.

Modificacién y correccidén de planos aprobadosi

81 por cuslquier circunstancia resultere necesario mo-
dificar o vorregir un plano ye eprobado,se procederd de la
siguiente formag

a) Por nota suscripta por el propieterio o el edministrador
representante del consorciO,segln el caso,se solicitard
la entrega de la tela origzinel indicend0 en detalle las
modificaoiones’ e introducir,y acompefiendo le. constancia
de haber sido trabado pare ese propésito a 1os efectos
de transferencias inmobilisrims,el pleno ¢ modificer y
el legajo espeoial respectivo.

b) Una vez corregido y modificado el pleno se presentardn
en congulta cuatro copiss provisorias del mismo,0 bien-
la tele originel &on les copins reglementerias pave las
presentaciones finales.

Se deberd sgregAr une note solicitud de nuevn aprobecién
y toda la documenteoidnicontrato,duplicado de lm Jeclere-
cién jursde,plrno de obre,etc., que substituys ¢ la que -~
formendo perte de la snterior presentacién,hubiese quedado
sin efecto en razon de ls modificecién del pleno O de sus

.CAUBRAS.

En el plano,en ¢l-8spacio reservado para notas,se dejerd
constancis de las modifionciones 0 correcciones efectusdes.
Y s1 se hubiers producido cambio del profesional esctuante,
ge dejard constencis de que en la anterior presentacién la
gubdivisién habfa estrdo a cargoe de Otro,mencicnado su titu~
lo nombre y apellido.

. Lo mismo que en el cmso del articulo snterior,la plena -

vigencia de la mjeve aprobacién que se acuerde,ratificando -
la anterior,estard supeditede o 1ln rectifioacidn por el con=
gorcio de las pertinentes cldusulas del reglamento de coO-
propiedad ¥ administracidn.

Expediente interno de la subdivisidn

Todas las presentaciones,aef como las devoluclones, ae -
harén por intermedio de la Mesa Geberal de Entrades y Sall
das quien,en la primera preaentaci&n,formaré qniaxpedientmn-
1llo interno en el cual = medida de que vaye progressndo la

Sigue 8 pfgs 4
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tramitecidn deberdn queder todas las oonsimnciams de ln mis-
me y,mientraas dure éata,quedard trabado el respeotive titu-
10 de dominio,con la anotaoién del nimero ceracteristico -

del plano en trdmite.

Conservaocidn del mimero ceracterfsticos

Si se presentaren distintos planos de subdiviaidn, vere
un mismo edificio,todos deberdn correr bajo el mismo mimero
caracter{stico.En congecuencia,sl por inpdvertencina se ——
gslgners un ndmero nuevo s un plano existiendo otro anterior
ge deberd formular la pertinente observecién g fin de que -
el nuevo expedientillo sea agregedo al primero ¥y el nuevo
plano corra o¢n el nimero y expediente snterior.

Comunicaciones a 10s interesadosi

Recibido por la Mesa'de Entradas,el expsdiente interno
del plano con las Observacliones que se hubieren formulsdo,
o sin observaciones,ls misme comunicerd el profesionrl no-
tuente que el plano se halle a su dispoaicién,heciéndole -
gaber »1 mismo tiempo eémo se encuentra,obseérvedo O sindob-

servaslones. 4
En todos los cesos se citerd el profesionsl el domicilieo
congtituido.

; ¢r9téndoae de'plenoérhue hubiesen recibido sprobeeibn fi-
nel,la comuniceoldn se herd tembidn al propieterio = su G0~
micilio real. ;

Ampliscién de lms presentes normast

Bn 1los cesos en gque “a su juicio", les norans presentes
no fuersn guriclientemente explf{citas,los protesionnles re-
tuentes podr#n solicltel sl Reslstro de 1o Projpieded,ing-
trucciones espeoinrles anpliatorins,las que les serdn lmpere
tidas por 'escritOe=——-
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SUPERFICIES SUPERPUESTAS INTERIORES
REPRESENTACION DE ENTREPISOS, GUARDABAULES, PLACARDS, NICHOS, ETC.

- ¢ Entrepiso i Entreprac
540 |
Cublerta comy @@ 77
230 vblerta comun | | g Cubizrba comun
i Y 140
415

I T TIIA T T
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e —1

ZZ.'/////}{‘:’/// & 4015 Entreprso

o =
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. 540
1L cubierka A DU
530 cormnun oén

LX)

7 (c) DETALLE DEL
ENTREPLSO

7(b) PLANTA
PARA LA MEMORIA DE calcuLos(Fig.d)

- Superficie entrepiso superpuesta Z’?y//s 4//// :
inberior . 8.40m x 200 m = 10.80 m?(se g////// S
registra en planilla pero no se computa o s // ////2

!

: L, 4
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planta comun.)
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l . F DE LA SUPERFICIE SUPER:
- Flg.'_{, PuESTA(No se representa)
" ) 2.50
® @4
-y = comun .?.,
‘:‘;, {;f,g’a K/}g‘ If ¢+1.9o ' ‘*‘l
¢+°15 “duardohdiles
® Wiiiadiid  —— 250
[ 250 8 (b) DETALLE DEL
@ ¢ (D¢ comun . GUARDABAULES.
i | ‘

8 (8) PLANTA .
PARA LA MEMORIA DE CALCULOS (Fig.c)
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SUPERFICIES SUPERPUESTAS EXTERIORES
REPRESENTACION DE ENTREPISQS, GUARDABAULES, PLACARDS, NICHOS, ETC.

1 . _1lamw 010 5
Entrepiso || [Entrepise
OXXO) - R
o | @ 0 @ comin ®s Q@
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Il d ST,

13 (a) CORTES VERTICALES (No se representan)

amp

30l | (2) 6 (m)é comin
@ 13 (¢) DevALLE DEL
ENTREPISO

13 (b) PranTa . .
PROYECCION DE LA POLIGONAL

Y SUPERFICIE SUPERPUESTA

PARA LA MEMORIA DE CALCULOS (Rouge rmmtn)

De Ut 6 Ul a U26 UL (Fiq.d) Cras
1-8uperficie entrepiso Ut (U1} Superpuesta a comin (se computa) |§ 1)
a U2 (viT){se compyta)
muros comunes superpuestos exteriores (se computa) ;bR

13 (d)

2- " » n » "

3- »

De Ut 6 Ul a comun (Fig e)
1-Superficie entrepiso U1{U1) superpoesta a comin (se computa) L3002
2- murgs comunes superpuestos interiores (nosecomputa) 'S. PR
) Lot

< 13 {e) T

l T
Fig. 14 14 (b) DETALLE DEL ENTREPISO

14 (a) PLANTA

g PA'RAV LA MEMORIA DE CALCULOS

Pe U16VIa V26Ul A
Superficie entrepiso Ut (Ut) superpuesta a comin » 320 X030 = 0.96m! (se computa)
I 'a U2 (UI)* 320X 3,50 =#1,20m* {se computa)

De U156 UL a-comin A
supetficie entrepiso U1 (U1} superpuesta a comin = 520 %380 = 1216m* (e computa)
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