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DISPOSICION N°074/2023.-
NEUQUEN, 10 de Abril de 2023.-

VISTO:
Las Disposiciones N° 750/2006, N° 783/2014 y N° 445/2015 de la
Direccién Provincial de Catastro e Informacion Territorial (DPCelT), vy;

CONSIDERANDO:

Que el articulo 10° de la Disposicién N° 750/2006 establece
que cuando la Verificacion de Subsistencia del Estado Parcelario (VSEP) practicado
sobre Unidad Funcional (UF) o Unidad Complementaria (UC) de inmueble afectado
al régimen de la Propiedad Horizontal, surja un estado constructivo contradictorio
con el poligono de limites establecido por plano registrado, comprometiendo otras
Unidades, superficies comunes del edificio o parcelas linderas con su inmueble, se
informara la no subsistencia del estado parcelario, y en el certificado del acto se
publicitaran todas las mejoras, incluidas las que materializan dicho estado
contradictorio;

Que el articulo 3° de la Disposicion N° 783/2014 establece
que tanto en los casos de no subsistencia del estado parcelario, como de
subsistencia con diferencias en los estados constructivos registrados, la emision
del Certificado Catastral sera por Unica vez, dejando asentado en el mismo la
obligatoriedad de modificacién o adecuacién del plano de Propiedad Horizontal
(P.H.) para la unidad que se emite;

Que el articulo 1° de la Disposicion N° 445/2015 determina
que del analisis realizado sobre casos de verificaciones de Unidades Funcionales
(U.F.) o Complementarias (U.C.), en los cuales se informd subsistencia en el
estado parcelario, declarando diferencias constructivas con respecto al plano
origen, se advierte que en determinados casos estas diferencias no llegan a
configurar una alteracion fundamental que implique modificacion del plano de
Propiedad Horizontal;

Que tales diferencias constructivas no deben alterar el nimero
de ambiente, destino y distribucion de los mismos, como asi también algunas
diferencias en los espesores de muros, y que no se encuadran en lo establecido en
el articulo 10° de la Disposicion N° 750/2006;

Que en el plano de mensura antecedente figura edificio “a
construir y/o en construccion” y al momento de ejecutar la Verificacién de
Subsistencia del Estado Parcelario el edificio se halla construido;

Por ello y en uso de las facultades que le son propias por Ley;
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EL DIRECTOR PROVINCIAL DE CATASTRO E INFORMACION
TERRITORIAL

DISPONE:
Articulo 1°: DEJASE SIN EFECTO la Disposicidn N© 445/2015.

Articulo 2°: En las Verificaciones de Subsistencia del Estado Parcelario sobre

una Unidad Funcional o Unidad Complementaria, en las cuales se
informe su Subsistencia, y que contengan diferencias constructivas que no
constituyan una alteracién fundamental, no se requerira la posterior modificacion
del plano de Propiedad Horizontal. Para estos casos, el Certificado Catastral sera
emitido sin condicionamiento.

Articulo 3°: En los casos que se pretenda la aplicacion de esta Disposicion, el

profesional actuante debera dejar constancia expresa de esa
situacion en la Verificacion de Subsistencia del Estado Parcelario, detallando esas
diferencias constructivas en forma clara, precisa y completa, haciendo referencia a
esta Disposicion.

Articulo 4°: En los casos en que se determine que las diferencias constructivas

constituyan una alteracion fundamental, la Verificacién de
Subsistencia del Estado Parcelario se regira conforme lo establecido en el articulo
80 de la Disposicion N°© 750/2006 y la emision del Certificado Catastral se llevara a
cabo segun lo prescribe el articulo 3° de la Disposicion N° 783/2014.

Articulo 5°: ENTIENDASE como ALTERACION NO FUNDAMENTAL aquellas

diferencias constructivas que no alteren el nimero de ambiente y
destino y que no superen los 12,50 m?, asi como aquellas variaciones en los
anchos de muro que no excedan los limites de la Unidad Funcional y/o Unidad
Complementaria.

Articulo 6°: Cuando en el plano antecedente figure edificio “a construir y/o en
construccion” y al momento de ejecutar la Verificacion de
Subsistencia del Estado Parcelario, el profesional actuante constate que el edificio
se halla construido y que no difiere del indicado en plano antecedente, o que no
se trate de una alteracién fundamental, no se requerira la correccién del mismo,
considerandose como acto de Subsanacion, tal cual lo indicado en la Disposicion
N° 072/2023. )
En el Certificado Catastral que se emita debera constar el acto de SUBSANACION.
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Articulo 7°: NOTIFIQUESE al Colegio Profesional de Agrimensura de la

Provincia del Neuquén, a la Unidon Neuquina de Agrimensores
(UNA), al Colegio de Escribanos de la Provincia del Neuquén, al Registro de la
Propiedad Inmueble y a las distintas Direcciones dependientes de esta Direccidn
Provincial. Por mesa de entradas exhibase en la cartelera disponible en ésta
reparticion y dese maxima difusion

Articulo 8°: COMUNIQUESE, PUBLIQUESE, dese intervencion al Boletin
Oficial y ARCHIVESE.

Firmado

CATASTRO digitalmente

PROVINCIA [Jelelg

o Doy aueraeta. QUEREJETA
Daniel Roberto

“El presente Documento Electrénico es la Disposicion emitida por la Direccién
Provincial de Catastro e Informacidon Territorial conforme los términos de la Ley
Nacional N° 25.506, Leyes Provinciales N° 2.578, 3.002 y Resolucién N° 14/2014
de la Secretaria de Gestién Publica, siendo su cddigo: 544704-1142800

Su validacién se efectia en www.dpcneuquen.gov.ar/digital.asp”
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