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Neuguén, 03 de Agosto de 2004.-
DISPOSICION N°365/04.-
VISTO:
L& Ley Provincial N°2217 y el Decreto NOIRRE/67;
Y
CONSTDRERANIDO @

Que la Ley del Catastro Frovincial antes citada,
en su articule 2°, inciso g, confiere a esta Dirececidn Frovineial
atribuciones para reglamentar VY registrar las divisicnes de
inmucshles por el Régimen de la Propiedad Horizontal;

Que es frecvuente 12 gplicacidén en el territorio
provineial de diche régimen a conjuntos edilicios gque no responden
2l concepto tradicional del edificio urbamg “en torre®;

Que la Propiedad horizontal brinda por el momento
Ia unica respuesta Jjuridica disponible deonde las reglamentacicnes
Iogales lo permiten, para geperar Unidades Funcionales v/o
Complementarias configuradas como  lokes, giempre gue @ sus
respectivas superficies cublertas ¥y semicubiertas tengan retiros
de los limites del poligono e las determinasn. Esto tanko para
divisidn e nrigine bhafo numero de midadescomo para

amprendimiantos de mayor envergadura del Eipo "urbanizaciones
cerradas”;

Que abunda la ejecucidn de este tipo de divisiones
en localizaciones de la FProvincia con caracteristicas topogrdficas
¥ paisajisticas gque son mokive de normas locales de edificacidn vy
usge del sueslo adecuadas a dichas caracterizticas;

fue existen registradas varias divisionas por el
Régimen de Propiedad Horizomtal gque responden al tipn antes
descripte, aplicando el criteric de no hacer previsidn de
superfic¢ie para mur0og comunes como sSeparatrices entre poligonos de
distintos dominios, ni sobre lag lineas perimetrales del predio;

Que I1a D.P.C.e&e I.T, no encuentra ocbjijecidn a tal
modalidad cuande las reglamentaciones locales Imponen retiros &

las superficies edificadas de cada unidad de dominico exclusive
respecto del polfgone gue l1la determina, teniendo ademids
conocimiento de que algunos de egtos reglamentos prohiben la
construccidn de mures sobre dichos limites:

fue dada la dJdiversidad de situaciones gue se
pregentan, interviniendo distintas municipalidades y en ocasiones
el Organismo Provincial gue entiende ean &l Ordenamiento
Territorial, resulta necesario normatizar log regquisitos a cumplir
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¥y el procedimiento, gue determinen cudndo se puede prescindir de
1a previsicn de muros comunes ya aludida;

gue 21 Decreto N°1536/67 en su  Titule IT
{Requisitos & tener an cuenta en la divisidnl, Apartade B
iInstrucciones Especiales), articulo 14°%; egtablece un mecanismo
de orden general respecte de la conformidad municipal sobre
previgidn ¥y construccicn de muros, gue resulta aplicable & las
gituaciones antes identificadas por estar estrechamente vinculadas

a1l ordenamiento local en materia urbanistica, de usoe del suelo y
edi Ficacidn;

POR ELLD:
Y en use de las facultades gue le son propias por ley:
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DI S8&FONLE;:

ARTICULD 1) SUPEDITAR 2 la expresa conformidad de la
Municipalidad o del COrganisme Provincial a carge del Ordenamiento
Territorial Intervinientes segiin corresponda, el trdmite ¥
registracidn de planos de mepsura v divisidn por el Régimen de la
Fropiedad Horizontal en los gue 5 prescinda de previgidn de
suparficies pars muros comnes comoc scparacidsn entre poligonos de
digtinktes deminiecs yv/o & lo largo de los 1imites de la parcela con
Iinmuebles linderos. -

ARTTCULO 29): RESTRINGIR 1a aplicacidén de 1la prescindencia de
previgidn de mures comunes descripta en el agre. I¢, & las
divisiones gue originen Unidades Funcionales v/ 0 Complementarias
configuradas como lotes, retiradas sus respectivas superficles
cublertas y semicubiertas del poligono de 1imites ogue las
determinan.- En este casc la separacidén entre poligonos de
distintos dominios, se hard por elementoe de espescr nule
representade en plano de divisidn por un trazo gruesg, siempre gue
por lo menogs uno de ellos sea de deminie exclusivo o comin
agptativo, -

ARTICULO 3°): CONDICIONAR la validez de la conformidad gque otorgus
la Entidad de Jurisdiccidmal interviniente segin el art. 19, a gque
dicha autorizacidn esté fundada en neorma local regulatoria de las
construcciones gue asegure el cumplimiento de la condicidn expresa
en el art. 2°. - Dicha norma podrd ser dictada por la Entidad., o
autorizada por e2l1a su aplicacidn, como ern el caso previsible de

reglamentos internos de Iog emprendimientos que originan  la
divigidn. -

ARTICULD 4°); ESTABLECER cue la ‘"expresa conformidad”® a gue ss
refiere el art. 1° de la presente deberd guedar explicitads en
cudnte @ su aloance vy aspecto gque involucra, mediante cexto claro
¥y descriptivo gue constard en el ejemplar de plano visado por el
Organigmo de competencia.-

ARTICULO 5°) : Notifiquese al Colegio de Agrimensores del Neuguén:
Asoclacidn Neuguina de Agrimensores; Consejo Profesional de

Agrimensura, Ingenieria y Geclogia del Neugudn; a lasg
Municipalidades de 1a Erovincia; a 1a Subsecretaria e
Planificacidn (Minisreric Plapif. y Control Gestidn):; a la
Ddreccidn Gral. e Infraestructura Urbana : Direcciones

dependientes de esta Direccidn Frovincial y Depto. Mesa de



Entradas y Salida.- Exhibase copia en cartelera
Réparticidn. -

ARTICULO 6°): CUMPLIDO, ARCHIVESE.-
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